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1. BEVEZETES
1.1 ELOZMENYEK

Ajka vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének modositdsdra a Varos-Teampannon Kft.
kapott megbizdst még 2012-ben. Ennek a folytatdsaként az idékdzben megvdltozott moddositdsi
igényeknek megfeleléen kerUl sor most a médositdsokra. A mddositdsi igények részben megvdaltoztak, a
részterlletek és a szabdlyozdsi tervi korrekcidk tartalma is, ezért a jogszabdlynak megfelelben Uj
elidrdsban szikséges lefolytatni a mdr kordbban megkezdett moddositdsokat. A vdros hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzeit (Varosfejlesztési koncepcid, Telepilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat
(HESZ), Szabdlyozdsi terv) szintén a Vdros-Teampannon Kft. készitette (M-Teampannon Kft.),
jévdhagydsukra 2001-ben kerUlt sor. Majd a kovetkezd években kildnbozd részterlleteken készUltek
szabdlyozdsi tervek és mddositdsok 2013. oktdberéig.

Ajka Vdros 2-5. részterUletekre vonatkozd Szabdlyozdsi terv mddositdsoknak vezérfonaldt a 16/2014.
(11.28.) KépviselStestileti hatdrozatban foglaltak alkotjdk, melyek dnkormdnyzati igényként jelentkeztek és
a Képviseld-testllet egyetértett a kezdeményezésekkel. Az 1. részterlletre vonatkozd Hatdr utcai
modositds és a Hész atfogd mddositdsa a 199/2011. (XI.01.) Kt. hatdrozatban tédmogatott, 2012-ben
megkezdett mdédositds az Uj eljdrdsi rend szerint Ujra egyeztetésre kerll.

A jelen véleményezési dokumentdacidban a é-11. szabdlyozasi tervi médositdsok nem konkrét médositdsi
igények, hanem a szabdlyozdsi terv digitdlis féldhivatali alaptérképre térténd datdolgozds sordn
jelentkezett aktualizdldsok, pontositdsok, valamint hibajavitdsok.

Jelen telepUlésrendezési eszkdzok modositdsa nem jelenti a kordbbi TelepUlésrendezési eszkdzok teljes
felUlvizsgdlatat, ezért a véleményezési dokumentdcid csak az egyes terlletekre vonatkozd, a
modositasok daltal szkségesse valt kiegészitéseket tartalmazza.

Ajka Vdaros Onkormdnyzata 202/2000. (X1.29) hatdrozatdnak, valamint 11/2001. (VI.02.) rendeletének
modositdsdhoz kapcsolddd aldtdmasztd munkarész — az OTEK 4. § (5) b) 2. pontjaval ésszhangban —
elsésorban azokra a terlletekre koncentrdl, amelyek a fent vézolt mddositdsi igénnyel érintettek.

Jelen véleményezési dokumentdcié alapvetéen csak a tartalmilag vdaltozdssal érintett Szabdlyozdsi terv —
belterUleti tervlapjait tartalmazza. A Szabdlyozdsiterv a 11 db terUleten kivil nem mddosul.

A TelepUlésrendezési terv modositdsai a digitdlis foldhivatali térképen kerUltek feldolgozdsra az Autocad
Map 3D 2011 szoftver segitségével.

1.2 CELOK ES HATASOK

A telepUlésrendezési eszkdzok modositasanak céljai és varhatd hatdsai a kdvetkezdk:

1. Ajka vdros Szabdlyozdsi tervének mddositdsa a Téglagydri Ut — Hatdr utca — 3151/27 hrsz — 3130/4 hrsz-U
Ut dltal hatdrolt terUletre vonatkozdan.

A Hatdr utca végén az utca meghosszabbitdsa a 3134/1 hrsz-U terllet megoszthatésdga érdekében. A
3134/1 hrsz-0, 4762 m2 terlletd, Téglagydri Utrdl teleknyéllel kialakitott telek megosztdsa tervezett, melyhez
szUkséges a Hatdr Ut végén az Ut északi irdnyl kiterjesztése. Az Onkormdnyzat dltal elézetesen
tdmogatott telekmegosztds megvaldsithatévd vdalik. A telek az dvezeti paraméterek szerint épithetd be.

2. Ajka, Sport utca, hrsz 1257/6. alatti sportcsarnok kdzponti épUletének fejlesztéséhez kapcsolddd
szabdlyozdsi terv médositds

Jelenleg a sportcsarnok 6ltézé&éplletének bdévitése akaddlyba Utkdzik, mivel az ingatlan a maximdlis
beépitettséggel (20%-0s) mdr rendelkezik, igy a megvaldsitds érdekében emelni szikséges a Ksp
Ovezetben a max. beépitési mértéket. Az Uj Ksp épitési dvezet hatdsdra az dllami finanszirozds keretében
tervezett Szabadidé és Sportcentrum kdzcélu fejlesztés megvaldsithatd.

3. Uj kdzterUlet kiszabdlyozdsa a Fé Ut feldl a varoskdzponti parkold megkdzelitésére
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A Zenit parkoldja mellett, a szdlloda és az druhdz kézdtti jelenleg gyalogos datjdrd kozterlletté
szélesitésével a F& Ut felél is meg lehet majd kdzeliteni a vdaroskdzponti témb belsejében taldlhatd
parkoldt, valamint az Uzletek hdtsd kiszolgdld és raktdrhelyiségei is megkdzelithetdk lesznek.

4, Ajka, Kinizsi utca végén, a 3064/2 és 3065 hrsz-U ingatlanokon buszforduld szdmdra kozterUlet
kiszabdlyozdsa

Az dnkormdnyzati tulajdony telkek igénybevételével a Kinizsi utcdba tervezett kdz0sségi kdzlekedés és a
buszforduld megvaldsithatd a szabdlyozdsi terv mddositds hatdsdra.

5. Miksz&th K&lmdn utca végének mdédositdsa a kialakult dllapotnak megfeleléen.
A mddositds hatdsdra a Mikszath Kalmdn utca vége 25 méterrel révidebb lesz. A kdzterUlet a kialakult
dllapotnak megfeleléen kerll dbrdzoldsra a szabdlyozdsi terviben.

6. Ajka, Bessenyei utcatdl délre, nem szabdlyozott kertvdrosias lakdterilet

A modositds hatdsdra a szerkezeti terv kertvdrosias lakoterUletbe sorolta, de eddig nem szabdlyozott
terUlet a belterUleti szabdlyozdsi tervben kerll szabdlyozdsra, korldtozott haszndlatt mezdgazdasdgi
terUlet dvezettel.

7. Ajka, Joszerencsét utca, 2675/1-2612 hrsz-U telkek Mko &vezeti jelének visszadllitdsa
A szerkezeti tervben mezégazdasdgi terlletként meghatdrozott telkek Lke 6vezetének Mko 6vezetre vald
visszadllitdsdval 6sszhnangba kerll a két terv.

8. Ajkarendek, Nyugati Lakdterllet, Vk 6vezet helyett kertvérosias lakdterUleti dvezet visszadllitdsa
A telepUlésszerkezeti tervben kertvdrosias lakdterlletként szerepld kultirhdz Vk-1 dvezetének Lke Gvezetre
visszadllitdsaval a két terv 6sszhangba kerdl.

9. Vdrosliget, Vi-VL1 6vezet terlletén az Uj telekhatdrok miatti korrekcid
A hatdlyos szabdlyozdsi tervtdl eltéréen kialakitott Vi-VL1 &dvezet terlletén az épitési helyekre vonatkozé
hatdrok az Uj telekhatdrhoz kerUinek kiigazitdsra.

10. lpari Park, alaptérkép miatti korrekcidk, belterllethatdr jeldlés

Az Ipari Park terUletén a tervezett belterUlethatdr a szerkezeti terv alapjdn kerdl feltintetésre. Az lpari park
kialakult Utjainak figyelembe vételével a szabdlyozdsi vonalak térlésre kerllnek, mert a mdr megvaldsult
szabdlyozdsi vonalak dbrdzoldsa felesleges és zavard.

11. Padragkut, Sz8l6hegyi Ut szabdlyozdsi vonal torlése
A P-2-es tervlopon a Szél6hegyi utca a szabdlyozdsi vonalnak megfeleléen kialakult, dbrdzoldsa
felesleges és zavard, ugyanigy a megszUntetd jelek is torlésre kerllnek.

12. A Helyi Epitési Szabdlyzat aktualizaldsa, jogszabdlyi 8sszhang megteremtése

A HESZ-bdI térlésre keriinek az elavult elirdsok, beépilnek az ajkarendeki Nyugati Lakdpark el&irdsai,
egyszer(Usddnek elbirdsok, az épitési dvezetek beszdmozdsa dltal pedig sokkal jobban kezelhetébbé,
haszndlhatobbd valik a HESZ.
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2. VIISGALAT ES ALATAMASZITO MUNKARESZEK

2.1 VAROSRENDEZES

1. sZ. MODOSITAS: HATAR UTCAI LAKOTERULET

VAROSSZERKEZETI POZiCI1O

A tervezési terUlet a vdros keleti részének kertvdrosias dvezetében taldlhatd a Téglagydri Ut mentén, kdzel
az északkeleti belterlleti hatdrhoz, és viszonylag kdzel a belvdroshoz is. Eszakrdl egy gardzssorokkal
beépitett terllet hatdrolja, azon tUl pedig a Babucsa dilé lakéterllet cély fejlesztési terllete.

TERVEZESI ALAPTERKEP

Kérnyezet: északi oldal, hatdrold gorézsterole‘r és burkolt Ufjai
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3134/1 hrsz-0 megoszthatd ingatlan * Hatdru

TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK, TERULETFELHASINALAS

A tervezési terUlet a Téglagydri Uti kertvdrosias lakdterllet része, periférikus elhelyezkedésd, szép kilatassal
a kérnyezd dombokra és természeti tdjra, csendes nyugodt kérnyék. A csendes kdrnyezet mellett tovdbbi
kedvezd adottsdga a terlletnek a varoskdzponthoz vald kdzelsége és a kialakult kiszolgdld Uthdldzat. Az
5815 m2 nagysdagu tdémb, melynek északi hatdra egy eltéré funkcidjl és beépitési gardzs terllet
behatdrolja a tdmb északi irdnyu fejlesztését. A tdmb Hatdr Ut menti teleksora mdr kialakult szerkezetU,
beépitett lakdterllet, a tdmb kdzepén viszont Utkapcsolat kialakitdsa utdn fejleszthetd a 3134/1 hrsz-0 és
a 3132 hrsz-U ingatlan. A keletrél hatdrolé 3130/4 hrsz-U név nélklli Ut menti teleksor még 70 %-ban
beépitetlen terllet.

011/42
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TELEKSZERKEZET, BEEPITETTSEG VIZISGALAT

A tervezési terUlet egy tombot alkot a szomszédos lakdterllettel és gardzsterUlettel. A Hatdr utca menti
nyugati oldal telekszerkezete kialakult, szabdlyos, kézel azonos mérety, kb. 640 m2 nagysagu (16 m x 40
m) 11 db. telek alkotja, és hasonld nagysdgu épuletekkel is vannak beépitve (100-140 m2 alapterllet)
oldalhatdros médon az északi telekhatdrra illesztve csekély csurgaléktdvolsdggal (kb. 0,5 m). Ugyanakkor
a témb nagyobb keleti része eltérd telekszerkezet(. A tdmbbelsében hdrom nagyobb telek helyezkedik
el. A 3134/1 hrsz-U legnagyobb telek (4762 m2) két nyUlvannyal van kialakitva északra és délre, mely kdzUl
a Téglagydri Uti szolgdl kdzterlleti kapcsolatnak, az északi 5,88 m széles nyUlvany pedig csak a
gardzsterllettel (3151/27 hrsz) hatdros, kdzterUleti kapcsolatot nem jelent. Utébbi telekalakitds 2006. év
végén kerllt dtvezetésre, amikor a 3151/27 hrsz-U ingatlan terhére 408 m2-rel nétt a terllete a 3134/1
hrsz-U ingatlannak a telekhatdr-rendezés sordn.

A tervezési terlleten dsszesen 18 db. ingatlan taldlhatd, melyek két kertvdrosias lakéterlleti dvezetbe
tartoznak, a telekméret differencidlds és a beépitési mdéd eltérések miatt.

A beépités jellemzéen kertvdrosi, egyedil a Téglagydri Ut mentén taldlihatd egy autdkereskedési Uzlet.
Jelenleg kb. 1820 %-os a telkek beépitettsége. Az épitési dvezetnek megfeleld maximdlis
beépithetdséget a 30 %-ot még egyik sem érte el.

TULAJDONVISZIONYOK
A tervezési terlleten taldlhatd ingatlanok magdntulajdonban vannak.

TELEPULESRENDEZESI ESZIKOZOK VIZSGALATA

3. dbra — Ajka vdros telepUlésszerkezeti terve —részlet

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint a tervezési terllet kertvdrosias lakdterllet és kUlonleges
sorgardzs terllete. Az utcanyitds nem befolydsolja a szerkezeti tervet. A tervmddositds sordn a szerkezeti
terv nem vdltozik.

AJKA HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

Ajka Vdaros Onkormdanyzata Képviseld-testilete a 11/2001. (VII. 02.) rendelettel jévahagyta Ajka Helyi
Epitési Szabdlyzatdt.
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4. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv 1. terUletre vonatkozo részlete

Jelen tervmoddositds dltal érintett terlletre vonatkozd hatdlyos helyi épitési szabdlyzat eldirdsai a
kévetkezdk:
1. Hatdr Ofi lakéterilet: két Lke dvezet vonatkozik a tdmbre. A mddositdssal érintett ingatlan az
oldalhatdron &lld, 800 m2 min. teleknagysagu dvezetbe tartozik.

Kertvdrosias lakoterllet épitési Svezetei
7.8

/1/ Kertvarosias lakdterUlet a Szabdlyozdsi Terven (SZT-1) Lke jellel szabdlyozott terUlet-felhaszndldsi
egység, mely laza beépitésy, 6sszeflggd nagy kertes, tébb 6ndlld rendeltetési egységet magdba
foglald, 7,5 m-es éplletmagassdgot meg nem haladd lakéépuiletek elhelyezésére szolgdl.

/2/ A kertvdrosias lakéterileten az OTEK 13. §. (2) és (3) bekezdése szerinti épUlletek helyezhetdk el.

/3/ Uzemanyagtéité dllomds csak forgalmi utak mentén helyezhetd el az Epitésigyi Hatdsdg dital
jovdhagyott kérnyezeti hatdstanulmdny alapjdn, amelynek ki kell témi a vdrosképi, esztétikai
feltételek meghatdrozdsdra.

/4] Az O6vezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbd az épithetd épitménymagassdg mértékét — a beépitési mod
figgvényében — a kévetkezd tabldzat szerint kell meghatdrozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti [ Beépités legnagyobb épitmények legkisebb | max.szintter. | minimalis
jele modja beépitettsége % legnagyobb terllete mutaté | zoldfellleti
épitmény- m2 aranya %
magassaga (m)
Lke O 30 4,5 800 0,6 50
Lke SZ 30 4,5 1000 0,6 50

/5/ A kertvdrosias lakdterUleten a melléképitmények kézil a kévetkezdk helyezhetdk el:
-k6zmU-becsatlakozdsi mdtargy,
-k6zmUpotld matargy,

-hulladéktartdly-tarold (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),

- kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es mélységgel),
-kerti épitmény (hinta, csUszda, homokozd, sz6kékut, pihenés és jaték célidgra szolgdld
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélklli terasz),
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-kerti viz- és fUrdémedence, -napkollektor, épitett tizrakdhely,
-kerti lugas, tovdbbd Idbondlld kerti tetd legfeliebb 20 m2 vizszintes vetUlettel,
-hdztartdsi célu kemence, husfUstéld, jégverem, z&ldségverem.
- tradgyatdrold, komposztdlo,
-sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo,
-kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
-szabadon dllé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zdszidtartd oszlop.
16/ Az dllattartdsrdl sz0l6 helyi Enkormdnyzati rendelet szerinti dllattartd épllet csak a megengedett
beépitési mérték 5 %-at meg nem haladd méretd lehet.
/7] Kertvarosi lakdterllet Svezeteiben — amennyiben a vdrosi féépitészi tervtandcs egyedi véleménye
ezt nem tdmogatja — ketténél tébb rendeltetési egység nem helyezhetd el.

Az dltaldnos eldirdsok kodz0l a telekalakitdsrdl és az épitmények elhelyezésérdl széld elbirdsok s
vonatkoznak a terlleten, tovdbbd az utcafdsitdsrdl szold eldirds.

Telekalakitas és épités engedélyezése
3.8
/3/ A kertvdrosias és a Falusias lakdterlleten lakéépUlet a csatornahdldzat kiépitéséig az illetékes
hatésagok dltal elfogadott zart szennyviztdroldval létesithetd. A kdzcsatorna-hdldzat kiépitését
kévetden a kbzcsatorndra vald rakétés kételezd.
16/ Epitési telkek minimdlis telekszélessége:
-oldalhatdron dlid beépités esetén: 16 m
-szabadon allé beépités esetén: 20 m

lll. fejezet

EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altaldnos el8irdsok

24. §

/3/ Az épUlletek eld-, oldal- és hdtsdkertieinek minimdlis méreteit illetéen az e rendeletben nem
szabdlyozott terileteken az OTEK elé-, oldal- és hdtsdkert elirdsairdl szé16 35. §-dban foglaltak a
mérvaddak és az oldalhatdron dllé beépités esetén az épulletszélesség nem lehet tébb, mint a
telekszélesség 2/3-a.

/4/ Az el6kert méretének meghatdrozdsandl kialakult beépités esetén —ha a SZT kilén nem jeldli - a
terUleten jellemz& méreteket kell alkalmazni.

/10/ Lakotelkeken gépkocsi-tarold, gardzs csak a fé rendeltetésy épUllettel egyidejdleg, vagy
azt kévetden helyezhetd el.

Tdji és természeti értékek védelme
27.§
/4/ Uj k6zutak, utcdk kialakitdséndl legaldbb egyoldali fasor telepitéséhez teriletet kell biztositani.

FEJLESZTESI SZANDEKOK FELTERKEPEZESE

1. Hatar utcai lakoéterilet

A varos keleti részén taldlhatd kertvdrosias lakdterlleti tomb kdzepén
taldlhatd 3134/1 hrsz-U ingatlan tulojdonosa szeretné az Lke Svezetben
megengedett legkisebb telekméret szerint (800 m2) tébb épitési telekre
osztani az ingatlant. Jelenleg az észak-nyugati teleknyulvany csatlakozik a
Hatdr Uthoz a gardzsterllettel hatdrosan. Az elézetes megosztdsi vazrajz
alapjan kérik Ugy modositani a szabdlyozdsi tervet, hogy a kozUti
csatlakozds lehetévé vdljon mindhdrom ingatlan esetében. A vazrajz nem
veszi figyelembe a hatdrold gardzsterlleten mar meglévé burkolt utat. AN,

5. dbra - Tervezett megosztdsi vazrajz
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SZIABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT

Hatdr uvtcai lakoéterilet

A tervmodositds kiszolgdld Ut kiszabdlyozdsa a Hatdr utca végétédl a lakdterllet északi hatdrdn a
tdmbbelsd feltdrdsa céljdbdl, a gardzsok telke felé 6,0 m-re, 150 m szélességben. Az U kdzterllet
lehetévé teszi a nagyobb telkek megosztdsa utdn a kdzterlleti kapcsolatot magdnuttal.

A maddositds a hatdlyos Szabdlyozdsi terv A-5 jelU terviapjdt érinti.




Ajka vdaros telepuUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa Véleményezési dokumentdcié

2.5Z. MODOSITAS: AJKA SPORTCSARNOK, OLTOZSEPULET BOVITES

VAROSSZERKEZETI POZIiCIO, TERULETFELHASZINALAS

A tervezési terllet a Sport utcdban taldlihatd Varosi Szabadidd és Sportcentrum terlletén, a 1257/6 hrsz-
on fekvd sportcsarnok terGletén, ahol az Oltéz&épllet bdvitését tervezik. A telek jelenlegi beépitése
meghaladja a hatdlyos terv szerinti épitési dvezetben megengedett legnagyobb beépitettséget (20%).

Ortofotd a Sportcsarnok terlletérdl

ortcsarnok és oltézdé
> [t NN NN BV
JREENENN
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

AJKA HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

Ajka Vdaros Onkormdnyzata Képvisels-testilete a 11/2001. (VII. 02.) rendelettel jovahagyta Ajka Helyi
Epitési Szabdlyzatdat.

57 95,
¢ 73 [ 1500
"
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Jelen tervmddositds dltal érintett terUletre vonatkozd hatdlyos helyi épitési szabdlyzat elbirdsai a
kovetkezdk:
14. § KUldnleges terUletek
/1/ KUldnleges terUletek a haszndlatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kildnlegessége, a kérnyezetre gyakorolt
kdros hatdsuk, illetve a kérnyezettel szembeni védelmi igényUk (zOldfelUleti jellegUk) miatt a kévetkezdk:
a) sportterGletek (Ksp),
b) temetdék (Kt),
c) strand (Kstr),
d) kérhdz (Kedl),
e) szeméttelep (Ksz),
f)  szennyviztisztitd telepek (Kszt),
g) zagytdrozdk (Kz),
h) sorgardzsok terllete (Kg).
i.)  vdrosizemeltetés terllete (KvU)
i) bdnyamuizeum (Kbm)
k) szabadidékdzpont (Kszk)
l) erdei iskola (Ke)
m) oktatdsi célu terllet (Ko)
/2/  Sportterlleten a rendeltetésének megfeleld szabadtéri sportlétesitmények, sportoldsi célu épuletek, tovdbbd a
sportoldshoz kapcsolddd szolgdltatdsi és a szabadidd eltdltését szolgdld épitmények helyezhetdk el.
Az épUletek elhelyezésének dvezeti eléirdsai:

AZ EPITESI TELEK
ovezeli beépités Legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele modja beépitetisége 7% legnagyobb épitmény-magassaga terilete szintter. zoldfellleti
(m) m2 mutatd aranya %
Ksp Sz 20 12,5 5000 0,5 40
Ksp SZ 10 4,5 5000 0,5 40
Ksp-Z Sz 10 6,0 3000 0,2 70

FEJLESZTESI SZANDEKOK FELTERKEPEZESE
Részlet a készUl6 engedélyezési terv helyszinrajzabdl:

ekt igemith

MUNKAKOZ]I TERVLAP!
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SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT

/

L]
L)
.
*
¥
/e

oltoz6épllet bdvitése miatt szikségessé vdlt megemelni a max. beépithetéséget 40%-ra, és ezzel
egyidejlleg a szintterUleti mutatét 0,5-ré8l 0,7-re. Minden mds paraméter valtozatlan marad. Az Uj Ksp-3
épitési dvezet egyedll a 1257/6 hrsz-U ingatlant érinti. A jelenlegi sportcsarnok épulet a hdatséd
telekhatdrra épllt, ezért az épitési hely feltintetése a tervezett bévitések miatt indokolt.

HELY! EPiTESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLAT

Az Uj Ksp-3 jelU épitési bvezet paraméterei:

Min. telekterulet: 5000 m?2

Beépitési mdd: szabadondlld

Max. beépitési mérték: 40 %

Max. épitménymagassdg: 12,5 m

Maxx. szintterUleti mutatd: 0,7

Min. zéldfelUleti mérték: 40 %

Hdatsdkert: a szabdlyozdsi tervben jelélt épitési hely szerint

A modositds a hatdlyos Szabdlyozdsi terv A-4 szelvényét érinti.
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3. sz. MODOSITAS: UJ KOITERULET KISZABALYOZASA A VAROSKOZIPONTI PARKOLO
MEGKOZELITESERE

A F& utca melletti parkold feldl, a szdlloda és a Zenit druhdz kdzott kdzterllet kiszabdlyozdsdat kérte az
Onkormdnyzat a vdroskdzponti tdmb kdzepén fekvd parkold megkozelitésére. A parkoldhoz vezetd Ot
jelenleg csak a déli irdnybdl, a Torna patakon &t, a Dedk Ferenc utca felél van kiépitve, ami a mellékelt
|égifoton is I&thatd.

Varosk&zponti témb és a parkold megkdzelitése

- X X Z

==
1 Sarga szin kozterilet
\| szirke éplletek

Parkolo

178615
[}

on

e
Deak Ferenc utca Ee e
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A fenti vizsgdlati dbrdan Idthatd a tervezési terllet jelenlegi beépitése. A tomb telekszerkezete Uszdtelkes.
A Petéfi utca-F6 Ut-Torna-patak dltal hatdrolt terllet a 1798/15 hrsz-U kdzterllet és azon taldlhatdk a
telepszerU beépitésy telkek. Az Ut kiszabdlyozdsdval a 1797 és a 1796/4 hrsz-U telkek érintettek.

A Hotel Ajka és a Zenit druhdz kozdtt jelenleg egy 2,5 m széles gyalogos afjdrd taldlhatd, mely terllet a
hotel telkén taldlhato, ezért megtartasa indokolt

#

A szdlloda és az aruhdz kdztti gyalogos atjdro kb. 2,5 m
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A F& Ut és a gyalogos atjard kodzott jelenleg parkold terGlet taldlhatd. A Zenit druhdz elétt kialakitott
parkold megszintetésére és datépitésére elkésziltek a kiviteli tervek (Idsd kdvetkezd fejezetet). A terv
szerint a kdzterllet fejlesztés a sétdld utca folytatdsdban tervezett tér atépitése gyalogos sétdnnyd a
zebrdig. A parkolds a hotel el6tt tovdbbra is megmarad.

ELOZMENYEK, EGYEB FEJLESZTESI SZANDEKOK A TERULETEN

Ajka Integrdlt Vdrosfejlesztési Stratégidjdban, azon belll a Belvdros |. Akcidterlleti tervében a
varoskdzponti tdmb tervezett beruhdzdsai k6z0l a Szabadsdg tér kdzterlletének meguljitdsa a ROP
varosrehabilitécids pdlydzat részét képezd projektként szerepel. Ez alapjdn kerllt megtervezésre a CBA
elétti parkold dtépitése gyalogos fellletté. E mddositdsban szerepld parkold megkdzelitését a 2008.
mdijusban elfogadott akcidterlleti terv nem tartalmazza.

Akcidterileti tervben a projektek terbeli el‘f‘e'lyzkedése

'Kljzpark %

Ujélet u-Bercsényi . é% .
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e SN Uzlet, -
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FPolgarmesteri Hivatal,
Szabadsag ter 12.

<

~Uzletek megljitasa

panel-epilet feldjitas
Sopron Banlk fiokja

s
denglatd egysegek
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kizterilet,
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Lakoépiletek, ik
Petéfi 5. u. 1-16 “—-g;-‘ﬁ

Petéfi utca 1-19 el@ti o8 N e TR L

kozterulet megujitas E;gsiggasil'g;ﬁ?fgﬁ”Wtar l Patakpart revitalizacio
\‘Gea kéizpark \ Szabadsag tér 13. H I__—lL

Petafi U, 1-19. megujitas Y
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- Kozszféra altal megvaldsuld (kapcsolddod) beruhazasok
|:| A maganszféra altal megvaldsitani kivant fejlesztések a kozszféra fejlesztéshez

kapcsoldddan és annak hatasakeént
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Ajka Vdros Onkormdnyzata 2009-ben megrendelte az Ajka Belvdros |. Rehabilitacid AkcidterUleti tervhez
kapcsoldddan a Kézterllet meguijitdsok kdz0l a Szabadsdg tér-Fé utca kdzotti terllet (Hrsz: 1798/15)
kiviteli tervét, melyben a Zenit druhdz elbtti parkoldk megszintetésével a gyalogos felllet és zoldfelUlet
bdvitését tervezik. A kertépitészeti helyszinrajz alapjén a parkoldhoz vezetendd Uj kapcsolat részben
osszhangban van a kiviteli tervvel. Az ebben a mddositdsban a tdmbbelsé parkoldhoz tervezett Ut csak
akkor épitheté meg, ha a kbéztér megujitdsi tervet a CBA druhdz (Zenit) déli részénél dttervezik
(forgalomtereld poller, térké burkolat), hogy a meglévd gyalogos datjard kiszélesiteni kivant terllete is
megkozelithetd legyen. Az atjdrd elbtti meglévd fa megmaraddsdardl az atjard kiszélesitése és atépitése
esetén is gondoskodni kell.

Kiindulé dllapot (Részlet a kiviteli tervbdl: GMS Epitésziroda Kft.)
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A vdroskdzponti tdmb belsejében taldlhatd parkold megkodzelitését célzd kdzterllet kiszabdlyozdsdra a
Zenit aruhdz (CBA) 1796/4 hrszU ingatlan terUletén van lehetéség. A max. 5.0 méter széles Ut biztositand a
F& Ut és a parkold kdzotti kapcesolatot.

A Vdroskézpont teriletére 2005. szeptemberben fogadta el az Onkormdnyzat a hatdlyos szabdlyozdsi
tervet (32/2005. (IX.15.) rendelet), melyet azdta nem mddositott. A tervben a F6 Ut feldli parkold terllete
nem kerUlt kdzterlletbe. A szabdlyozdsi vonal a F& Ut nyugati oldaldn felesleges, mivel a terv szerint a
fontosabb gyalogos tengely is ezen a terUleten taldlhatd, ami kdztéri funkcid. Ezért a jelen mddositds
érinti a szabdlyozdsi vonal térlését is.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
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Az Uj kdzterUlet érinti a CBA druhdz déli részét, ahol jelenleg egy olyan épuletrész taldlhatd, ahol kisebb
kereskedelmi egységek Uzemelnek. Az épUletrész elbontdsa esetén vdalik lehetéség az atjdrd kiépitésére.
A hatdlyos tervben szerepld épitési helyet a kdzterUleti atjdrds biztositdsa érdekében két részre szikséges
bontani.

Az Ut dltal igényelt terlletrész a jelenlegi gyalogos kdzlekedési terUlet mellett kerUlne kialakitdsra.

Tekintettel arra, hogy geodérziai felmérés nem dll rendelkezésre a mddositdshoz, a digitdlis féldhivatali
térképre készUlt terv a geodérziai felmérés utdn szUkség szerint pontositando.

4. sz. MODOSITAS: AJKA, KINIZSI UTCA VEGEN, A 3064/2 Es 3065 HRSz-U
INGATLANOKON BUSZFORDULO SZAMARA KOZTERULET KISZABALYOZASA

A tervezési terUlet a vasut melletti Kinizsi utca végén taldlhatd. A Kinizsi utcdba tervezett kdz8sségi
kdzlekedés megvaldsitdsa érdekében az autdbuszok megforduldsdnak biztositasdra kdzlekedési terllet
kijelolése szUkséges. Az utcdban 1évé két egymds melletti Ures telek alkalmas az Uj kdzlekedési funkcio
betdltésere.

Az 6nkormdnyzati tulajdonu telkek igénybevételével a buszforduld kiépitésének megvaldsitdsat segiti a
szabdlyozdsi terv médositds.

iof

’re szerint a Kinizsi utca menti 16mb Lke kr’rvérsios lakoterGleti dvezetbe

A hatdlyos sza bélyozési

tartozik.
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Hatdlyos szabdlyozdsi ’rerv_r_észlef (A6 szelvény)

&

A Kinizsi utca végén a kdzut terllete elkeskenyedik 12-13 méterrél 8 méterre. A hatdlyos szabdlyozdsi terv
Aé jell terviapja nem tartalmazza a Kinizsi utca szélesitését. Jelen mddositds a két telek kdzterlletbe
soroldsa mellett a Kinizsi utca 12 méteres kiszabdlyozdsdt is tartalmazza. EzAltal a buszforduld kdnnyebb
megkozelitése vdlik lehetéve, valamint az utas leszdllitds szdmdra a buszdbdl kialakithatd. Az Uj kdzterllet
kdzvetlen szomszédja a 3066 hrsz-U lakdingatlan, ezért a hatdrold Uj kdzterlleten a kdtelezd fasitds is

indokolt, mely a tervliapon is dbrdzoldsra kerdl.
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5. sz. MODOSITAS: MIKSZIATH KALMAN UTCA VEGENEK MODOSITASA A KIALAKULT
ALLAPOTNAK MEGFELELSEN

Tosokberénd telepUlésrész hatdrdn taldlhatd kertvdrosias lakdterlleti tombben a mezégazdasdgi
terGlettel hatdros telek és a Mikszath utca hatdra nem a féldhivatali alaptérkép szerint kerUlt kialakitdsra.

A Mikszath Kadlman utca végén a 1802/2 hrsz-U ingatlanon épilt Uj lakéhdz miatt a kdzterllet hatdrok

modositdsa szUkségessé valt. A hatdlyos szabdlyozdsi terv az dvezethatdron kivil nem tartalmaz egyéb
szabdlyozdsi elemet.

A Mikszdth Kalmdan utca zsdkutca. Ugyanigy zsdkutca a Mikszath utca végén délrdl csatlakozd 1502/11
hrsz-0 Névtelen utca (Kisfaludy?2). A két kozterllet kozott tdbb méter  szintkUldnbség van, valdszinlleg
ezért van csak gyalogos kapcsolat egy 1épcsdn keresztUl.

A mddositds érinti a 1209 hrsz-U ingatlan tdarsashdzzal beépdlt telkét, melynek sarkdn épUlt tovdbb az utca
a 1208/2 hrsz-U ingatlan megkdzelitésére. A mddositds hatdsdra a Mikszdth Kalmdan utca vége 25 méterrel
rovidebb lesz. A kdzvetlen hatdros Mko korldtozott haszndlatd mezdgazdasdgi terllet (kiskertek)
megkozelitése a domborzati viszonyok miatt nem lehetséges a Mikszath utca felél, ezért az utca
leréviditése nem befolydsolja a szomszédos kiskertes terUlet megkdzelitését.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet (A 4 szelvény)
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Az ortofotd és a foldhivatali alaptérkép egyitt dbrdzoldsa szerint eltérés van a kialakult dllapot és a jogi
dllapot kdzot.

—
-
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Mdcurith Kalman utca 24
- ha, M 2dg - hoz
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6. BESSENYEI UTCA, TERVEZETT LAKOTERULET SZABALYOZASA

6. dbra — Ajka vdros telepUllésszerkezeti terve - részlet
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7. dbra — Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete (A-9 jeld terviap)

8. dbra — Hatdlyos kilterUleti Szabdlyozasi terv vonatkozd részlete
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A hatdlyos BelterUleti és KUlterUleti szabdlyozdsi tervben nem szabdlyozott a tervezési terUlet.

A 097/1-8 hrsz-U telkeket a 2000-ben készUlt szerkezeti terv kertvdrosias lakdterlletbe sorolta, azonban
felnaszndldsuk még nem volt esedékes, mivel a telkek megkdzelitése sem megoldott, ezért a belterileti
szabdlyozds nem tartalmazta. A kilterUleti szabdlyozds viszont a tervezett belterlleti hatdrig szabdlyozott,
igy ez a terllet eziddig nem volt szabdlyozval Jelen mddositds sordn tovdbbra is beépitésre nem szdnt
terUletben indokolt tartani a terlletet, ezért az Mko &vezet kijeldlését a belterlleti szabdlyozdsi terviap
szabdlyozza.

7. AJKA, JOSIERENCSET UTCA, 2675/1-2612 HRSZI-U TELKEK MKO OVEZETI JELENEK
VISSZAALLITASA

A szerkezeti tervben mezégazdasdgi terlletként meghatdrozott telkek Lke dvezetének Mko dvezetre vald
visszadllitdsa a cél, mellyel 6sszhangba kerUGl a két terv.

A 2675/1-2612 hrsz-U telkek ellentmonddsosan vannak szabdlyozva. A szerkezeti terv mez8gazdasdgi
terUletként hatdrozta meg 2000-ben a vasut és a meglévé lakdterllet kdzotti beépitetlen terlletet (ekkor
még nem kerUlt kiszabdlyozdsra a Jészerencsét utca folytatdsa), azonban a szabdlyozdsi terv kertvdrosias
lakdterUletként szabdlyozta 2004 o6ta. A 2474/1 hrsz-U telken idékdzben lakdépllet épllt. Jelen
modositdsban a terlletet Mko &vezetre javitjuk. Azonban egy késébbi felUlvizsgdlat sordn maddositani
szUkséges a szerkezeti és szabdlyozdsi tervet kertvarosias lakéterlletre, mivel a telkek megkodzelitésére az
Ut mar kordbban kiszabdlyozdsra kerdlt.

Hatdlyos Szerkezeti terv ~ Hatdlyos szabdlyozdsi terv (A 9 szelvény)
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§quélyozési terv médositds javaslat (A 9 szelvény)

s

2702/4

'15'3%11

A mddositds tartalmazza

8. AJKARENDEK, NYUGATI LAKOTERULET, VK OVEZET HELYETT KERTVAROSIAS LAKOTERULETI
OVEZET VISSZAALLITASA

A hatdlyos telepUlésszerkezeti tervben kertvdrosias lakdterUletként szerepld kultirhdz a kOlGn készOlt
szabdlyozdsi terviapon Vk-1 évezetbe tartozik. Az ellentmondds felolddsa érdekében a szabdlyozdsi terv

6sszhangba kerUl.

Kézponti vegyes terllet eddig nem szerepelt Ajka Vdros TelepUlésszerkezeti tervében. Az Ajkarendeki
Nyugati lakdterllet Szabdlyozdsi terve a Szerkezeti tervvel egyidejlleg készUlt 2000-2001 k6zott, késdbb
pedig Ugy kerClt elfogaddsra a — 4820/2 hrsz-U telket érinté - Vk-1 &vezet (a kultirhdz telke), mely a
kUlondlld  Szabdlyzatban is szerepelt, hogy a TelepUlésszerkezeti terv kertvdrosias lakdterGletként
tartalmazta. A Szabdlyozdsi terv Ugy kerUl korrekciéra, hogy a TelepUlésszerkezeti tervnek megfeleléen
Kertvarosias lakdterUlet marad a terUlet, hasonld paraméterekkel, mint a most szabdlyozott Vk-1 dvezet,
azzal a mdédositdssal, hogy a K telekméret helyett a kdérnyezd, 700 m2-es minimdlis telekméretl dvezeti
jelet kap (Uj Lke-10 épitési bvezet).

HELYI EPiTESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLAT
Az Uj Lke-10 jelG épitési dvezet paraméterei:

Min. telekterUlet: 700 m2
Beépitési mdd: szabadondlld
Max. beépitési mérték: 30 %

Max. épitménymagassdg: 7.5 m

Max. szintterOleti mutaté: 0,6

Min. z&ldfelUleti mérték: 50 %

A modositds a hatdlyos Ajkarendek Nyugati LakoterUlet Szabdlyozdsi tervet érinti.
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Ajka vdros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa
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9. VAROSLIGET, VT-VL1 OVEZET TERULETEN AZ UJ TELEKHATAROK MIATTI KORREKCIS

A hatdlyos szabdlyozdsi tervtdl eltéréen kialakitott Vi-VL1 dvezet terlletén az épitési helyekre vonatkozd
hatdrok az Uj telekhatdrhoz kerUinek kiigazitdsra.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslat

g 1
WBD |
. !

w

10. IPARI PARK, ALAPTERKEP MIATTI KORREKCIOK, BELTERULETHATAR JELOLES

Az lpari Park északi bdvitési terlletén a tervezett belterllethatdr a szerkezeti terv alapjdn feltintetésre
kerGl. Az lpari park nyugati részén a kialakult utakat figyelembe véve a szabdlyozdsi vonalak torlésre
kerUlnek, mert a mdr megvaldsult szabdlyozdsi vonalak dbrdzoldsa felesleges és zavard.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (A1 és Ala szelvény) Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslat




Ajka véros telepilésrendezési eszkdzeinek modositdsa Véleményezési dokumentdcié

Szabdlyozdsi terv modositasi javaslat

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (A IP szelvén o
- S oy

y)_

Pah

11. PADRAGKUT, SZ6LOHEGYI UT SIABALYOZASI VONAL TORLESE

A P2-es terviapon a Széléhegyi utca a szabdlyozdsi vonalnak megfeleléen kialakult, dbrdzoldsa felesleges
és zavard, ugyanigy a megszintetd jelek is torlésre kerllnek.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (P 2 szelvény) Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslat
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12. HELYI EPiTESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Ajka Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdt 2001-ben hagyta jéva Ajka Varos Onkormdnyzat Képviselé-testilete
a 11/2001. (VI 02.) sz. dnkormdnyzati rendelettel. Ajkarendek Nyugati Lakdéparkra vonatkozdlag kilén
rendeletként kerUlt elfogaddsra az akkori ,,Részletes Rendezési Terv” szabdlyozdsi elbirdsai, mely rendelet
(27/2004. (1X.20.) mdig is hatdlyban van. Két mdasik Részletes Rendezési terv (Babucsa DUIS és Sz&16hegy)
is kész0lt az akkori id&szakban, de ezek eldirdsai — utdlag vdaltoztatds nélkil beépUltek a Helyi Epitési
Szabdlyzatba, azonban ma is szdmos ismétlédés fordul eld, miutdn ezen terlletekre vonatkozd
szabdlyozds, masként fogalmazva mdr szabdlyozva van a HESZ-ben. Ezek egyszerUsitésére is sor keril a
jelen modositdsban, ugyanakkor a tervek telies felGlvizsgdlatdval lehetne véglegesen rendezni a
Jrészletes” és ,dltaldnos” szabdlyozdsi terv és eldirdsok okozta kilénbségeket.

Az elmUlt években tébb Szabdlyozdsi terv modositds alkalmdéval médosult a HESZ is, de ezek dltaldban
csak bodvitették az elbirdsokat vagy Ovezeteket, az eredeti — tdbb helyen elavult — elbirdsokat nem
érintették. Atfogé felUlvizsgdlatra majd csak az Uj jogszabdlyok figyelembe vételével kerll sor, amikor is Uj
HESZ megalkotdsdra lesz szikség.

.....

.....

problémdt, de a digitdlis térképre torténd atdlidssal (ez 2006 éta folyamatos), az utak aldszinezésekor mar
problémasabb lett, elkerlhetetlen volt az dvezetek beszdmozdsa. Jelen mddositds igy tehdt a HESZ-ben
és a terven jelolt épitési dvezeteket rendszerezi, ugyanakkor néhdny terGleten mdodositds is torténik. A
modositésokat kildn fejezetben részletezzUk.

Ezeken kivil csak néhdny hibajavitds volt indokolt az épitési dvezetek tekintetében, ahol a rajzon 1évéd
dvezet és a HESZ tabldzatdban taldlhatd dvezeti sor nem teliesen egyezett. Ovezeti paraméter modositds
csak a jogszabdlyi megfelelés miatt vdaltozott (pl. az Lke-13 épitési dvezet esetében, ahol 40 % volt a
beépités mértéke, holott az OTEK csak 30 %-ot enged.)

A Szabdlyozdsi terv néhdny részterlleten aktualizdldsra szorult alaptérképi vdltozdsok és egyéb
hibajavitds miatt, melyek részletes bemutatdsat az eléz8 5-11. sz. mdédositdsok tartalmazzdk. Tovdbbd az
évezet beszdmozdsok miatt az egész belterileti szabdlyozdsi terv valtozik.

Jelen mddositds alkalmdval nem kerGl sor a kilon terviapon készOlt Vdaroskdzpont, Bakonygyepes-
Malomuti-dilé, Babucsa dild, a Széléhegy illetve Ajkarendek Nyugati Lakdpark terUletére készilt
Szabdlyozdsi tervek felGlvizsgdlatdra. Ezek kdzOl a Varoskdzpont terlletén torténik egy kiseblb mdodositds,
és az Ajkarendek Nyugati Laképark terGletén egy hibajavitds. A tébbi kUl6ndlld terviap most nem kerUl
dokumentdldsra.

Osszefoglalva a jelen modositds sordn:

e sor kerUl Ajkarendek Nyugati laképarkra vonatkozd szabdlyozdsi elbirdsok beépitésére, ezzel
egyidejlleg hatdlydt veszti a 27/2004. (1X.20) sz. &nkormdnyzati rendelet,

e eltlnnek az ismétlédések a Babucsa dUlé és Széléhegy elbirdsai kUlon szedése és az ismétlédd
eléirdsok hatdlytalanitdsa dltal,

e azelavult, vagy a gyakorlatban nem mikaédé illetve leird jellegU eléirdsok hatdlyukat vesztik,

e sor kerUl a szabdlyozdsi tervek mellékletként torténd beiktatdsdra,

e AGtfogalmazdsra kerGltek vagy hatdlyon kivOl kerUltek helyezésre a mds jogszabdlyban eldirt
szabdlyok (pl. az épitési engedélyezésre vonatkozd szabdlyok, kdérnyezetvédelmi szabdlyok
hivatkozdasai),

e néhdny Uj, nem koncepciondlis jelentéségl eldirds kerllt be a HESZ-be az &nkormdnyzat
kérésének megfeleléen,

e az OTEKra térténd utalds helyett konkrétan meghatdrozdsra kerOlt az egyes f6
terGletfelnaszndldsi egységekben elhelyezhetd éplletek kore,

e sorkerUl az U] jogszabdlyszerkesztés figyelembe vételére (pl. felsoroldsok pontokba foglaldsa).
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A HESZ médositas részletes indoklasa

1. § (3)-(8) bekezdés torliése
A mai jogszabdlyoknak nem megfeleld, elavult, indokolatlan, vagy mdleirdsszerd szabdlyok.

2. § (1) médositdsa
Szakmailag indokolt kiegészités.

2. § (2) bekezdés mddositdsa
Szakmailag indokolt kiegészitések, a kisebb Szabdlyozdsi terv mddositdsokon is mar alkalmazott, de a
HESZ-ben még fel nem tintetett kdtelezd szabdlyozdsi elemek beillesztése.

2.§ (4) torlese
A HESZ-be nem illé szabdly, a TelepUlésszerkezeti terv hatdrozza meg.

3. § cimének modositasa
Az épités engedélyezését mds jogszabdly szabdlyozza, ezért torlendd kifejezés.

3. § (2) a csatorndzottsdg 100 %-o0s, nincs értelme a kivétel fenntartdséanak.

3. § (5) bekezdés mbdositdsa
Magasabb szintl jogszabdly miatti mdédositds + szakmai kiegészités.

3.§ (6) bekezdés
Epitéshatdsagi Ugyekben felvetett problémdra ad megolddst a kiegészités.

3. § (7) bekezdés
A meglévd szabdly egyértelmUsitése.

3. § (9)-(14) torlése, (13) mddositdsa
Magasabb szintd jogszabdlyban mdr szabdlyozott eléirdsok térlése, a (13) bekezdés esetében a szabdly
atfogalmazdasdval alkalmazhatd az elirds.

3.§ (16) torlése
HESZ-ben mdr nem szerepeltethetd elbirds.

3.§ (17) torlése
Magasabb szint( jogszabdlyban mdar szabdlyozott elSirds.

3. § (18) mdédositdsa
Epitéshatdsag-féépitész altal kért életszeribb helyzetre térténd modositds.

3. § (20)-(25), (27-29). (30)-(32) torlése
A Sz818hegyi terlletre vonatkozd eléirdsok beépUlltek az dltaldnos eléirdsokba, ismétlésik nem szUkséges.
Az elbirdsok egy része felesleges, dltaldnosan mds jogszabdly irja eld.

4. § (1) médositasa
Eddig hianyzé felsoroldsok kiegészitése, pontokba foglaldsa.

5.8(2).6.§(2).7.8(2).8.§(2),9.8§ (2) médositasok
Az elhelygzhe’ré funkciodk felsoroldsa az OTEK-ra utalds helyett, mely ma még félreérthetd, a felsoroltak a
Jrégi” OTEK szerinti épUletek.

5.§(4),6.8(4),7.§5 (4),8.§ (4) moddositdsa
A bonyolult, hosszadalmas leirds egyszerUsitése.
A tdbldzatban a meglévd dvezetek beszédmozdsa, az épitménymagassdg csak az éplletre vonatkozik.

5. § (6) torlése
Tébb helyen szerepld szabdly, dltaldnosan a 27. § (9) elbirds mdar tartalmazza.
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6. § (4) tdbldzat Lk-VL2 bvezet:

A 18/2012. (VIL.16.) rendelettel kerUlt elfogaddsra a vdarosliget északi részén fekvd Lk-VL épitési dvezet
egyikén (a Széles patakhoz kdzelebbi terlleten) a mddositds, ahol kisebb telekméret, ezzel
pdrhuzamosan kisebb épitménymagassdg és beépitést igényelt az dnkormdnyzat. Az Unna utca
nyugatabbra eltoldsa is a moddositds része volt. Ez a moddositds egyszerUsitett eljdrdsban  kerUlt
véleményezésre.

7.8 (3) torlése
Mai jogi kdrnyezetbe nem szerepeltethetd elbirds.

7.8 (6) mddositdsa
Az épitéshatdsdg dltal kért mddositds, pontositds.

7/A. és 7/B. § beilesztése

A Babucsa és Szél8hegy lakdterlletre vonatkozd Szabdlyozdsi tervekhez kildn részletes — Ajka HESZ-be
nem illeszkedd elirdsok késziltek, melyek egyszerlen kerUltek beillesztésre kordbban a HESZ-be. A két
terGletre vonatkozd terv felUlvizsgdlata jelen elbirdsban nem tervezett, ezért az ezekre vonatkozd
eléirdsok egy paragrafus ald kerllnek dsszegyUjtésre, mint specidlis elSirdsok.

7/C. § beillesztése

Az Ajkarendeki Nyugati lakéterllet Szabdlyozdsi terve hasonldéan készUlt, azonban mindeziddig az
eléirdsok nem kerUltek a HESZ-be beillesztésre. Jelen mddositdsban a hatdlyos eldirdsok — az elézd
pontban emlitettek szerint — specidlis eléirdsokként épllnek be a tervek felUlvizsgdlatdig. Addig a terven
jelolt 6vezetek sem kerllnek dtsz&imozdsra, a kilon § alatt és kildn terviapon térténd szabdlyozds miatt, a
hasonlé dvezet nem okozhat problémdt az épités hatdsdgi gyakorlatban. Az egyértelmUség kedvéért, a
paragrafus a Szabdlyozdsi terviapot is megjeldli. Modositasként kezelendd a Szabdlyozdsi terviapon
tévesen szerepld Vk-1 dvezet dtsoroldsa Lke dvezetbe, mert a szerkezeti terv mddositdsa nélkdl, hibdsan a
kertvdrosias lakoterlleten telepUléskdzpont vegyes épitési dvezet kerllt meghatdrozdsra 2005-ben a
ko6zOsségi intézmény telkén. A mddositds Uj Lke-10 dvezetet hatdroz meg a terlleten.

8.8 (¢), (8) Az Onkormdnyzat dltal kért pontositds.

9.§ (3) téblazat
A tervlapon hidnyzd évezetek térlése, Vi-VK dvezetben a hidnyzd paraméter pdtidsa szikséges.

9.8 (9) Az Onkormanyzat dltal kért pontositds.
9.§ (13), (14) b. pont, Magasabb szint( jogszabdlyokban foglaltak miatt méar nem szabdlyozhatd elbirds.

10. § (3) tabldzat
A tervlapon hidnyzé &vezetek torlése, illetve a paraméterek pontositdsa.

10. § (6) (8), (9) Az Onkormdnyzat dltal kért pontositds.

13.§,13/A.§

Az UdUl&terUletek szétvdlasztdsdra volt szikséges, a hétvégindzas UdUldterllet kilon §-ban kerUlt
szabdlyozdsra.

14. § (2) A Ksp-3 6vezet Uj dvezet, a mddositdsokat részletezd fejezet szerint.

(6) Magasabb szintl jogszabdly szerinti pontositas.

(?) tablazat, hidnyzé paraméterek potldsa.

(10) megszint dvezet térlése.

(15) Hidnyzd kdzmUterUletek Uj Ovezetbe térténd besoroldsa.

16. § (5) torlése. Magasabb szintl jogszabdlyokban foglaltak miatt mdr nem szabdlyozhaté elirds.

18. § (2) Magasabb szintd jogszabdlyokban foglaltak miatt mdar nem szerepeltethetd elbirds.

20. § (3) e)-f) Onkormdnyzat Altal kért pontositds.
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21. § (8) Magasabb szintd jogszabdlyokban foglaltak miatti pontositds.

23. § (6) Jogszabdlyszerkesztés miatti Gtszerkesztés, a szabdlyozdsi szélesség a terven jeldlt.

23. § (7) A GyUjtéUtak kiegészitése a mar gyUjtéut szerepet betdltd utak kiegészitésével az Onkormdnyzat
kérésének megfeleléen.

23. § (17-21) Elavult, vagy mas jogszabdlyban mar szerepld eldirdsok tdriése.

(22) A (23-33) bekezdések Osszefoglaldsa egy bekezdésben a Babucsa dilé és a Sz8léhegy terlletére.
24. § (6) Magasabb szint( jogszabdly miatti pontositds.

(12) Magasabb szintl jogszabdly dltal eldirt TelepUlésképi véleményezési eljdrds lehetdségének
megteremtéséig, a mdr mikodd féépitészi véleményezés pontositdsa. Nem az épitési-engedélyezési
elidras részeként, hanem amellett mikdédd véleményezés feltételeinek pontositdsa, kiegészitése az
Onkormdanyzat kérésére.

24. 8§ (13) A (14)-(31) bekezdés &sszefoglaldsa egy bekezdésben a Babucsa dUI6 és a Sz8léhegy illetve
Ajkarendeki lakéterGletre vonatkozdan.

(33-34) Onkormdnyzat dltal kért szabdlyozds.

26. § (6) Magasabb szintd jogszabdlyban rendezett szabdly tériése.
(7)-(8) Egységes szabdlyozds a (9-10) bekezdése helyett.

27. § (1) magasabb szintl jogszabdly miatti pontositdsa.
(15-17) A (16) és (17) bekezdések dsszefoglaldsa.

28. § (2), (3) magasabb szintU jogszabdly miatti pontositds.
(16), (19) (22) (23) Magasabb szintU jogszabdly miatti térlés.

29. 8§ (2). (5) Mar nem aktudlis el&irds torlése.

29/A. § A Mellékletek jogszerU beiktatdsa.

30. § (1) Mdr nem aktudlis el8irds torlése.

3. sz. melléklet. A fogalommagyardzat szUkségszerU kiegészitése a Kialakult dllapot fogalmdaval.

1. sz. FUggelék. SzUkséges kiegészités.
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2.2 KORNYEZETI ALLAPOT
2.21ZOLDFELULETI VIZSGALAT

1. Hatdr utca menti lakoterilet

Jellemzéen beépitett kertvdrosias lakdterllet. Az elbirt legkisebb zdldfelllet 50 %, ami a 20-25 %-0s
beépitettség mellett biztositott. A csalddindzas kertekben dltaldban gyepszint és gyimolcsfdk, kevés
sz6l6 az daltaldnos zoldfelUlet. A 3431/1 hrsz-U ingatlan kézepén a lakdéplletet fenydk veszik kéril. Ennek
az ingatlannak az északi teleknyuUlvdnya, mely 2006-ban kerGlt kialakitdsra a gardzs telkébdl, akdcfdkkal
van belltetve. Az akdcfdk mérete és sUrlsége nem jelentds. Az itt tervezett magdnuit kialakitdsakor
azonban érdemes figyelembe venni. A 15 m szélességU Hatdr utcdban kétoldali zéldsav taldlhatd, ahol a
kétoldali fasort gyUmdlcsfa, cserje, egy-két fenyd alkotja. A Hatdr utca északi irdnyl meghosszabbitdsa a
gardzsokhoz vezetd aszfaltut terlletén taldlhatd, zoldfellletet nem érint.

2-11. mdédositds: Az érintett ingatlanok névénydllomdanya nem jelentds. A szabdlyozdsi terv mddositdsok
4ltaldban kézterlletek korrekcidjdt jelentik. Ertékes névényzet nincs a terlleten.

A 3. sz. mddositasndl kildn figyelmet érdemel a szdlloda melletti gyalogos atjard Iépcsdje eldtt alld, kb. 50
cm torzsatmérdji platdn fa. A fa megtartdsdardl gondoskodni kell az &tjdrondl tervezett ) kdzterllet
kialakitdsa sordn.

2.22 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Egyik tervezési terllet sem érint orszdgos jelentdéségl védett terlletet és nem tartozik a Natura 2000
hdlézatba.

2.23 KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

Ajka vdros koérnyezetvédelmi programjdhoz a vizsgdlatok 2008. oktdber-novemberben késziltek a
Blautech Kft. dltal, mely a 2001. évi program felGlvizsgdlata volt. Az éves dllapotjelentéseket
attanulmdnyozva megdllapithatd, hogy a szabdlyozdsi terv mddositdsokkal érintett terUletekre
vonatkozdéan nem tartalmaz adatokat a 2013. évi kdryezeti dllapotjelentés. Altaldnosan elmondhatd,
hogy a szabdlyozdsi tervi moddositdsokkal érintett tervezési terUletek kdérnyezeti dllapota o,
kérnyezetszennyezd tevékenység egyik terlleten és a szomszédsdgukban sincs, és nem is lehet a
szabdlyozdsi terv szerint.

Levegémindség

Ajka vdros terUletén manudlis méréhdlézat (Padragkit-Padragi u. 248., Tésok, Uttdrd u.1.) és automata
mérédllomds (Brody Imre u. 4. Brody Imre Gimndzium) Uzemeltetésével torténik a kornyezeti levegd
mindségének az ellendrzése. Az automata monitor dllomds mérési adatai szerint a nitrogén-dioxid, mely a
kozlekedés eredet( légszennyezés indikdtor paramétere, kivdld mindsitést kapott a 2012. évben. A
nitrogén oxid, mely féleg a fosszilis tUzeléanyagok elégetésébdl szdrmazik, kUlondsen jarmUvekben
haszndlt anyagokbdl és foldgdaztizelésbdl, ugyancsak kivéald mindsitésd volt. Ugyanigy a szén-monoxid is
kivald mindsitésd. A kén-dioxid, mely kéntartalm( tUzeldanyagok égetésébdl szarmazik (szén, olqj)
hasonléan kivald mindsitésid. A PMI10 szdlld por, a 10 mikron dtmérdnél kisebb részecskék az emberi
tevékenység sordn (szén, olqj, fa, hulladék eltUzelése, kUzuti kdzlekedés, poros utak) keletkeznek. A szdlld
por koncentrdci¢ februdrban 10 alkalommal [épte tUl a megengedett értéket (40 ug/m3) , 6sszesen 14 x
az évben, ezért csak j6 mindsitést kapott. A manudlis mérésben az Ulepedd por ( jdrmUforgalom, poros
utak, ipari tev.) maximum februdrban volt, 16,1 g/m2/30 nap datlag (mdanyagbdl szdrmazd), de
oktéberben és decemberben is magasabb volt falevél és mUanyag miatt. Eves atlaga 11, ezért kivald
mindsitést kapott. Az 6zon koncentrdcié atlaga 64,1 ug/ma3 volt, és csak jé mindsitésy, tovabbd dprilisban
egy tullépés tortént.

2011. évhez képest javult a levegd dllapota.

Ajka varosdhoz a 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet 1. szdmu melléklete az aldbbi zéna csoportokat rendeli:

, \ s L Nitrogén- Szén- Szilérd Do oA
Zona/Telepilés | Kén-dioxid dioxid monoxid (PM10) Benzol | Talajkdzeli Ozon

£onan kivol F D D D F O-

Ajka varos
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Az egészségUgyi hatdrértékek és tervezési irdnyértékek a jelenleg hatdlyos 4/2011. (I. 14. ) VM egyUttes
rendelet tartalmazza. Ez a rendelet a megeléz& 14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM egyUttes rendelet az
Ulepedd por és a nitrogén-oxidok szennyezd anyagokra is irt el egészséglgyi hatdrértékeket, melyek a
VM rendeletben datkerlltek a 2. melléklet ,Egyes |égszennyezd anyagok tervezési irdnyértékei”
tabldzatba.

A 4/2011. (1.14.) VM rendelet 5. sz&dmuU melléklete alapjén a zondk tipusai:

F csoport: azon terllet, ahol a légszennyezettség az alsé kiszObdt nem haladja meg.

D csoport: azon terllet, ahol a légszennyezettség egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
felsé vizsgdlati kUszOb és a levegdterheltségi szintre vonatkozd hatdrérték, az 1. melléklet 1.1.4.1.
pontjdban foglalt tdbldzat 3-6. sordban szerepld anyagok esetében a célérték kdzott van.

O-l csoport: azon terllet, ahol a talgj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

A terUletre telepitett méréhdldézat adatai alapjdn a szdllé por (PM10) koncentrdcid mdar nem haladja
meg az egészségUgyi hatdrértéket jelentd 40 ug/m3 koncentrdciot, ezért B kategdriabdl dtkerGlt a D
kategdridba. Ez dsszeflgg azzal a ténnyel, hogy az utébbi években csdkkent a kdzlekedési eredet(
levegd&szennyezés Ajkan.

2013-ban februdrban 6 alkalommal volt szdalld por tdjékoztatdsi kUszdbérték tullépés, melybdl 4
alkalommal a napi dtlagok a riasztdsi kUszdbértéket is atlépték, melyrdl a lakossdg is tdjékoztatva lett.

A 2012. évben Ajka vdrosban a kérnyezeti levegd dtlagos mindsitése a havi dtlagok alapjdn az
automata monitor dllomds koérzetében: 6 és kivald. A vdros terlletén a jelenlegi levegédmindség
megdrzése, esetleges javitdsa a feladat. A szabdlyozdsi terv mddositds korrekcidi nincsenek hatdssal a
levegd mindségére.

Vizvédelem

Ajka vdros terllete érintett a Nyirdd térségi vizelldtdst szolgdld vizbdzis hidrogeoldgiai B véddbterllete, a
Széles-pataki vizbdzis hidrogeoldgiai A és B véddbterllete, a Széles-pataki karsztkit, valamint a Kisléd vizm{
vizbdzis hidrogeoldgiai A és B védbterllete dltal.

A maddositdssal érintett terlletek vizbdzis véddterlletet és hidroldgiai véddidomot nem érintenek.

Ajka vdros szennyvizcsatorndval vald elldtottsdga 99 %-os (a Tancsics u. vége és az Elmunkds lakételep
kivételével).

Zaj- és rezgésvédelem
A vdros térségében 1986-ban végzett zajvizsgdlatot a Kérmyezetvédelmi Intézet Veszprémi Allomdsa.

Az eltelt években a lakossdgi panaszbejelentések kivizsgdldsa, Uj létesitmények belzemelés utdni
ellenérzése, egyéb hatdsagi ellendrzés (asztalos, pékség, Uzemek, szérakozd helyek, és zenés
rendezvény) tértént.

A szolgdiltatdsok kozUl leggyakrabban a szérakoztatdipari 1étesitmények hangositd berendezéseinek
mUkddtetése okoz lakossdgi panaszt. A panaszok sok esetben nem a hangosité berendezés dltal okozott
tébblet zajterhelés ellen, hanem a szérakoztatd, vendégldtdhelyek teraszdn 1évé  vendégek
viselkedésébdl kifolydlag dll fenn. Ezt a zavard hatdst csak fokozott renddri jelenléttel lehet csillapitani.

A 2001. évben elfogaddsra kerllt Ajka varos Szabdlyozdsi Terve, melynek 18. §-a foglalkozik a vérosban
megengedhetd zajternelési hatdrértékekkel, felosztva a vdrost beépitettség szerinti zéndkra.

Zajjal kapcsolatos lakossdgi bejelentés nem tértént a tervezési terlleteket illetéen.
A KDT Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Fellgyeléség hatdsdgi zajvédelmi ellendrzést,
mUszeres mérést a terlleten nem végzett.
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2.3 A TERULETRENDEZESI TERV ES A TERVMODOSITASOK OSSZHANGJA

Veszprém Megye TerUletrendezési Tervérdl sz6ld 5/2005. (V.27.) rendeletét a KézgyUlés a 5/2011. (11.28.)
rendelettel mdédositotta. A megyei szerkezeti terv 2. sz. melléklete kijeldli a vdérosias telepUlési térséget; ez
alapjan a mddositdssal érintett 11 db részterllet vdrosias telepUlési térség, valamint telepUlési terllet, igy
a telepUlésrendezési eszkdzOk vonatkozd mddositdsdnak javaslata a Veszprém Megyei Terlletrendezési
Tervnek megfelel. TelepUlésszerkezeti terv mddositdst nem érint egyik mdédositds sem.

2.4 TAJRENDEIZES
2.41TAJVEDELEM

Ajka részterUleteinek szabdlyozdsi tervi modositasai nem érintik a szerkezeti tervet, teriletfelhaszndlds
modositds nem térténik. Igy a bioldgiai aktivitdsérték sem vdltozik a mddositdsok hatdsdra.

Egyik tervezési terllet sem érint orszdgos jelentdéségl védett terlletet és nem tartozik a Natura 2000
hdldzatba.

2.5 KORNYEZETI ALLAPOT ERTEKELESE

A levegd védelme

A levegd védelme szempontjdbdl a szabdlyozdsi tervek készitése sordn figyelembe vettlk a levegd
védelmérdl széld 306/2010.(XI1.23.) Kormdnyrendeletet, a légszennyezettségi agglomerdcidk és zondk
kijelolésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM rendeletet, melyek Ajkdra vonatkozd zénacsoportjai a vizsgdlati
fejezetben taldlihatok.

A légszennyezettségi hatdrértékekrél és helynez kdtdtt  1égszennyezd  pontforrdsok  kibocsdatdsi
hatdrértékeirdl szold 4/2011. (1.14.) VM egyUttes rendelet 5. szdmU melléklete szerinti zéna tipusok a
vizsgdlati fejezetben mar bemutatasra kerUltek.

A varos levegédmindsége szempontjdbdl a kdzlekedési eredet( szennyezésnek meghatdrozé szerepe van.
A modositdsok kovetkeztében az Uzemi technoldgiai eredetl levegdszennyezés ndvekedése nem
varhato,

A Hatdr utcdban a tdmbbelsé feltdrdsa és az Uj lakdteleksor révén a kertvdrosias lakdterlleten csak fUtési
eredetl levegbszennyezés fordulhat eld.

A kozlekedési eredet levegdszennyezés ndvekedés csak a Kinizsi Pal utcdban vdrhatd, a buszkdzlekedés
bevezetése kdvetkeztében. A buszforduld terlletén a lakdhdzhoz kozeli terlleten védéfdsitds telepitése
indokolt.

A levegd védelmével dsszefiggd szabdlyokat a HESZ 28. § 1., 2., 3., 4., 5., 6. bekezdései részletesen
tartalmazzdk. A hatdlyos HESZ azonban még a védett 1 levegévédelmi kategdria kibocsatdsi
hatdrértékeinek betartdsdhoz kéti az épitési lehetdségeket. Az idékdzben megvdltozott jogszabdlyi
kornyezet miatt ma mdar a levegbterheltségi szint hatdrértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd
pontforrdsok  kibocsdtdsi  hatdrértékeirdl  szold  4/2011.(1.14.) VM  rendeletben meghatdrozott
hatdrértékeket kell betartani.

A fold védelme

A kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi Llll. torvény 14. § (1) bekezdése szerint ,,a
fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az dsvanyokra,
ezek természetes és dtmeneti formdira, és folyamataira.”

Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlésre.

A féld védelmérdl szold torvény nem érinti egyik mddositdst sem.

Az érintett terUletek az dsvdnyvagyon védelme dltal nem érintettek.

A terUletek rendezése sordn a termétalaj védelme érdekében be kell tartani a kérnyezetvédelmi torvény
16. § szerinti azon el&irdst, hogy az épités megkezdése el6tt gondoskodni kell a termdéréteg megfeleld
letermelésérdl és termd&talajként vald felhaszndlasdrdl.

A vizek védelme
A tervezett beruhdzdsoknak a felszini és a felszin alatti vizek védelmét egyardnt biztositaniuk kell.

A zqj elleni védelem
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A zaj elleni védelem helyi szintl szabdlyozdsat a HESZ 28. § 7., 8., 9., 10, 11., 12, 13., 14, 15., 28.
bekezdései mdr részletesen tartalmazzdk. A zaj terhelési hatdrértékeire vonatkozd jogszabdly azonban
id6kdzben megvdltozott. A kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl szold 27/2008.
(XII.3.) KVWM-EUM rendelet hatdrértékeit kell figyelembe venni. Ezért a HESZ jogszabdlyi hivatkozdsai
javitasra kerinek ebben a moédositdsban. Ezek a hatdrértékek &sszhangban vannak a HESZ szerinti
zajterhelési hatdrértékekkel.

A Kinizsi utcai lakéterUlet mellett a buszforduld kialakitdsdhoz a kdzterGlet bévités lakdépilettel hatdros. A
buszforgalom valdszinlleg csekély lesz, az ebbdl szdrmazd hatdrértéket meghaladd kdzlekedési eredetl
zajterhelés nem varhaté.

A lakéterUleten a létesitmények elhelyezésénél hangsulyozottan figyelembe kell venni a kérnyezeti zaj- és
rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szold 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet 9. §-ban foglaltakat:

+(1) A k&rnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd Iétesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a
védendd terUleten, épuletben és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és
rezgésterhelési kdvetelményeknek.

(2) A védendd terUleteket Ugy kell kijeldlni, hogy a kUlén jogszabdly szerinti zajterhelési hatarértékek
teljesUlienek. A védendd épdlletet, helyiséget Ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kUlén
jogszabdly szerinti belsd téri zajterhelési hatdrértékek a haszndlatbavétel idépontjdra teljestlienek.”

Fontos szabdly tovdbbd a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl szold 27/2008.
(XI1.3.) KvWM-EUM rendelet, amely kimondja, hogy a rendelet zajterhelési hatarértékeinek U] tervezési
vagy megvdltozott terUletfelnaszndldsy terlleteken a meglévd kodzlekedési zajforrdstdl  szarmazd
zajterhelésre is, Uj kdzlekedési zajforrds |étesitése esetén pedig a meglévd védendd terlleten is teliestinilk
kel. A 4. sz. mdédositds sordn a buszforduld épitésekor és Uzembe helyezéskor teljesUIinilk kell a
hatdrértékeknek. A védoéfdsitds indokolt a telekhatdrndl, amit a szabdlyozdsi terv kotelezd fdsitasként
tartalmaz.

A kiszolgdld Ut, lakdut mentén a kodvetkezd védendd terllethaszndlat taldlhatd, ahol a kdzlekedéstdl
szarmazd zaj jelent ternelést:

A kdzlekedéstdl szarmazd zaj terhelési hatdrértékei
Nappal dB Ejjel dB
Kertvdrosias lakoterlet 50 40

TerUletfelhaszndlds
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2.6 ZOLDFELULETI - TAJRENDEZESI JAVASLAT

A modositdssal érintett terlleteken U beépitésre szant terllet nem kerUl kijeldlésre. A szabdlyozdsi tervi
modositasok érintett terlletén értékelhetd és megtartandd fadllomdany, a varoskdzponti témb kivételével
nincs. A 3. sz. modositds terlletén a vizsgdlatban is emlitett platdn fa megtartdsdra figyelmet kell forditani
a kdzterUlet tovdbbtervezése sordn.

2.7 KOZLEKEDESI JAVASLAT

A jelenlegi rendezési terv moddositdsdnak célia, hogy Ajka vdros terlletén belll egyes ingatlanok
gazdasdgosabb hasznositdsdnak megfeleléen a meglévd dllapotok moddositdsa, kereskedelmi
szolgdiltatd gazdasdgi terlletbe torténd soroldsa, melynek kdvetkeztében a telepllésrendezési tervet
modositani szUkséges.

A tervezési terUletek tobbségén a kdzterlletek szélessége megfeleld, mddositdsukra nincs szikség.

A rendezési terv modositésaval érintett és a kapcsolddd terlletek vonatkozdsdban, az aldbbi vélemény
alakult ki :

1. terUlet - Ajka, Hatdr Ut folytatdsa a gardzs telep felé

A Hatdr utca keresztmetszete 15 m széles, kialakult. A Téglagydri Utrdl lecsatlakozd Hatdr utca
(3134/14hrsz) folytatdsdban meglévd gardzstelep feltdrd Utja alkalmas lehetdséget biztosithat a 3134/1
hrsz.-0, sét még a 3132hrsz.-U telkek megkdzelitésére is.

Az elézetes telekalakitdsi javaslatban berajzolt szabdlyozdsi vonalakkal a forduldsi sugarak nem lennének
biztosithatdk, és a terepadottsdgok sem megfelelek, féleg, hogy a gardzstelep feltdrd Utja jé mindségi
3.0m szélességU aszfalt burkolattal kiépitett Ut, pdrhuzamosan egymds mellett haladndnak, akkor is, ha a
Foldhivatali térképeken ez nem szerepel. A Hatdr utca északi meghosszabbitdsa 6 méterrel mdr biztositja
a kozterGleti kapcsolatot a 3134/1 hrsz-U telken tervezett telekalakitdsokhoz, ha magdnutat s
kialakitanak.

2. sz. médositds: Sportcsarnok, 6ltéz&épllet bévités

A Sport utcai vdrosi sportcsarnok telkén a meglévd épulletek elbtt kiépitett parkoldterllet taldlhatd,
melynek bdévitése az Uj épllet igényeinek megfeleléen javasolt. A hatdrold kdzterUlet kiépUlt, szélesitése
nem szUkséges.

3. sz. médositds: Varoskdzpont belsd parkoldjdnak megkdzelitése

A F& Ut melletti parkoldterilet megkdzelitésének folytatdsdban kerllne kialakitdsra az az Uj koézterUleti
kapcsolat, mely a hotel és druhdz kdzdtt gyalogos atjard szélesitésével valdsithatdé meg. Az
Onkormanyzat dltal igényelt U] kézterUleti kapcsolat megvaldsitdsdnak  kdzlekedési szempontbdl
korldtozdsai nincsenek. A vdroskdzponti tdmb belsejében taldlhatd parkold megkodzelitését célzd
kdzterUlet kiszabdlyozdsdra a Zenit druhdz (CBA) 1796/4 hrszU ingatlan terlletén van lehetéség. A
gyalogos datjard megtartdsa mellett a max. 5.0 méter széles Ut biztositand a FS Ut és a parkold kodzoti
kapcsolatot.

4. sz. mddositds: Kinizsi Pal utca végén buszforduld kialakitdsdnak biztositdsa

A vasutdllomdsndl kezdddd Kinizsi PAl utcdba tervezett kdzOsségi kdzlekedés hatdsdra a kdzterllet
szélesitése indokolt az elkeskenyedd Ut végén, a vasuti terllet mentén 12 méterre. A tervezett buszforduld
terUlete 2 ingatlant vesz igénybe a lakdtelkek kdzdtt, Az utasok leszdllitdsa a Kinizsi utca mentén buszébdl
kialakitasaval lehetséges, mert a két ingatian terlletén a busz nem tud egyenes a leszdllé sziget mellé
dlini. A kozeli vasuti atjdgré miatt a Kinizsi Ut szélesitése az atjdréondl a terv szerint indokolt, melynek
vasutfejlesztéssel &sszefiggd adatszolgdltatasat a NIF adta meg még 2013-ban.

5. sz. modositds: Mikszath Kalmdan utca nyomvonaldnak modositdsa
A Mikszdth Kdlmdn utca végének kiakakitdsa nem felel meg a féldhivatali alaptérképnek, ezért
modositdsa szUkséges a terv szerint. Az utca 14 m széles zsdkutca, megfelel a kiszolgdld Uti funkcidnak.

Parkol6hely igények
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A moddositdsok kdzll az 1. sz. és a 3. sz. mddositds hatdsdra térténik a terlleten Uj beépités, bdvités. Az
orszdgos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl széld 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban OTEK ) jarmUvek elhelyezésére és parkoldhelyekre vonatkozd 42. § (2) bekezdés és a 4. sz.
melléklet alapjédn - , Az épitmények rendeltetésszeri haszndlatdhoz szUkséges, elhelyezendd
személygépkocsik szdmdnak megdllapitdsa szerint - pl.: minden lakds utdn, sportolds céljgt szolgdld
egységek minden 5 féréhelye utdn legaldbb egy személygépkocsi elhelyezési lehetdségérdl kell
gondoskodni.

Ugyancsak ezen rendelet 42. § (7) bek. szerint a 10 gépjdrmUnél nagyobb befogaddképességy felszini
vdrakozd-(parkold) helyet fasitani kell. A fdsitdst minden megkezdett 4 db varakozd-(parkold) hely utdn 1
db, nagy lombkorondt néveld, kdrnyezettdrd, tilkoros lombos fa telepitésével kell megoldani. A parkoldk
kialakitdsdt ennek megfeleléen kell megtervezni.

Az OTEK parkoléhelyekre vonatkozd rendelkezéseinek helyi alkalmazdsa céligbdl az OTEK 42. §-a (11)
bekezdésében adott felhatalmazds alapjdn Ajka Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgydlése dltal alkotott
rendelet hatdlya kiteried mindazokra, akik Ajka Vdaros kdzigazgatdsi terlletén épitményeket alakitanak ki,
és rendelfetésszerien haszndinak. Ha a telepUllés adottsdgai lehetdévé vagy szikségessé teszik, a
telepUlési bnkormdnyzat a telepllés egész vagy rész terlletén - a helyi parkoldsi rendeletben szabdlyozza
- a (2) bekezdés szerinti gépjarmU-varakozdhelyek (parkoldk) kialakitdsdat.

llyen esetekben a vdrakozdéhelyek (parkoldk) megépitése, tovabbd azok haszndlata és fenntartdsa a
parkoldsi rendeletben rogzitett feltételekhez kdthetdk.

2.8 KOIMUVEK - HIRKOZLES

Hatdr utcai lakdterdlet

A lakéterUlet részleges kdzmUvesitettségU, mivel a szennyvizcsatorna hdldzat it nincs kiépitve. A vizelldtds
megoldott. A kdzépnyomdsu gdzvezeték megtaldlhatdé a hatdrold utcdkban. A Hatdr utcdban a
vilamosenergia elldtdst szabadvezeték biztositjia, mig a tomb keleti oldaldn hatdrold utcdban mar
foldkdabelt épitettek.

A modositasokkal fellépd igények jelentékenyek a telepUlés mai fogyasztdsdhoz képest, ugyanakkor a
szUkséges kapacitdsok rendelkezésre dlinak. A mdodositdsok csak szabdlyozdsi tervi kisebb korrekcidk,
javitdsok, egyedUl a 2. sz. mddositds, a sportcsarnok melletti épUletbdvitéssel kapcsolatos mddositds érinti
a telken belUli kézmUvek bovitését. Jelenleg az érintett terlleteken az 0Osszes kdzmUvezeték
megtaldlhatd, beleértve a vizelvezetd drkot is.

Hirkdzlési létesitmények, vezetékek stb. elhelyezésére vonatkozdéan a szabdlyozdsi terv mddositds
semmiféle szigoritdst nem tartalmaz. A hirkdzlési berendezések elhelyezése, fenntartdsa sordn a 2001. évi
XL torvény és a 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet betartandék.

Az érintett telepUlésrészeken a vezetékes és vezetéknélkUli hirkdzlési  szolgdltatdsok hdldzatai
rendelkezésre dlinak. A fejlesztési terlleteken szUkséges telefon, informatikai és egyéb hdldzatokat
foldalatti  kialakitdssal kell megépiteni a szolgdltatdkkal vald megegyezés alapjdn. A hirkdzlési
|étesitmények tervezése ebben a moddositdsban nem volt szUkséges, ezért hirkdzlési szakdagi tervezd
bevondsdra sem volt szUkség.
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3. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A szabdlyozdsi tervi modositdsokkal érinteft terlleteken nem taldlhaté miemlék vagy muiemiéki
kérnyezet. A jelen tervmoddositésok terlletén és kdrnyékén a Hatdr utcai lakdterlletet kivéve régészeti
terGlet nem taldlhatd. A régészeti leléhelyek Uj digitdlis dllomdanydt a TelepUlésszerkezeti terv felllvizsgdlat
megkezdéséhez, 2009. februdr 20-dn kapta meg tervezd. Az ezt kdvetd moddositdsok mdar ezt az
dllomdnyt haszndltdk fel. Jelen tervmddositdsba mdr bekerlltek az Ujabb nyilvantartott régészeti
leléhelyek, a HESZ modositdshoz dokumentdlt belterUleti szabdlyozdsi tervek mar ezeket tartalmazzdk.

A beruhdzdsok kivitelezése esetén eldkerll6 régészeti leletek esetén a kulturdlis drokség védelmérdl szold
2001 évi LXIV. sz. térvény szerint kell eljdrni.

A kulturdlis 6rokség védelemrdl széld 2001. évi LXIV. torvény 66. § (1) bekezdése megfogalmazza, hogy
nem kell elkésziteni a hatdstanuimdnyt, ha a helyi &nkormdnyzat a telepilésrendezési eljdrds ald vont
terUlet tekintetében tiz évnél nem régebbi hatdstanulmdnnyal rendelkezik, vagy a terlletre elkészitett
kordbbi hatdstanulmdny alapjdn a rendezés ald vont terllet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

Vdltoztatdasi szandékok

Jelen mdédositdsok kdzUl egyik sem igényli a TelepUlésszerkezeti terv mddositdsdat.
Az egyes mddositdsokat részletesen bemutatjdk az elézd fejezetek, azonban 6sszefoglaldan kijelenthetd,
hogy a mddositdsok jellege nincs hatdssal az érokségvédelemre.

Az orszdgosan védett épiletek és tagabb kornyezetikre gyakorolt fejlesztések hatdsai
A jelen mdédositdsok miemléket, mGemiléki terlletet nem érintenek, mGemléki érdekeket nem sértenek.

Régészeti teriletek

A jelen médositasok nyilvéantartott régészeti leléhelyet csak a Hatdr utcai lakoteriletnél érintenek. A KOH
dokumentdcids kdzpontjdbdl megkapott 2009. 02. 18-i ddtumU adatszolgdltatds szerint a 7030 szdmon
nyilvéntartott régészeti leléhely kdzel 13,8 hektdr kiterjiedésU terllettel a tervezési terllet hdromnegyedét
lefedi. Itt a tdmbbelsd feltdardsat szolgdld révid utcaszakasz kiépitése a fejlesztési szaindék és a mddositds
targya.

A HES?Z 3. § tartalmazza a régészeti terlletekre vonatkozdéan az aldbbi el&irdst:

/12/ A Szabdlyozdsi Terven jeldlt régészeti leldhelyek terlletén épitési munkdk épitésigyi hatdsdgi
engedélyezési eljdrdsa sordn elézetesen a Veszprém megyei Muzeumi Igazgatdsdg Laczkd Dezsd
MuUzeum dllidsfoglaldsdat ill. régészeti szakhatdsagi hozzdjaruldsat meg kell kémi. A kivitelezések sordn a
foldmunkdk elétt a régészeti fellgyeletet biztositani kell.

Ezen kivil mds el&irds megfogalmazdsa a HESZ-ben nem indokolt, hiszen a 2001 évi LXIV. sz. térvény
el6irdsai amugy is vonatkoznak a régészeti terUlettel érintett telkekre. A régészeti lelbhelyekre
vonatkozdéan a térvény az aldbbiakat mondja ki:

219. 8§ (1) A foldmunkdaval jard fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal — beleértve az dsvdanyi vagyon
kitermelést is — (a tovdbbiakban: fejlesztések, beruhdzdsok) a régészeti leléhelyeket — az e térvényben
meghatdrozottak kivételével — el kell kerUlni.

(2) A régészeti 6rokség elemei a régészeti érdeky terUletekrédl vagy a régészeti leléhelyrdl csak
régészeti feltdrds keretében mozdithatdk el. Amennyiben a feltdrdson elékerllé régészeti leletek a
helyszinen nem &rizheték meg, azokat elsésorban a feltdrdst végzd illetékes mizeumban vagy orszdgos
szakmuUzeumban kell elhelyezni.”
w22. § (1) Ha a régészeti leléhely elkerllése a fejlesztések, beruhdzdsok koltségeit ardnytalanul
megndvelné, vagy a fejlesztés, beruhdzds mdsutt nem valdsithatd meg, a veszélyeztetett régészeti
leléhelyeket elézetesen fel kell tarni (a tovdbbiakban: megeldzé feltdrds).

(2) A megeldzb feltards részeként a régészeti leléhelyen — a hatdsdg eltérd rendelkezésének hignydban -
probafeltdrdst kell végezni. A régészeti érintettség mértékétdl figgden - kildGn jogszabdlyban
meghatdrozott feltételek fenndlldsa esetén — a hatdsag régészeti megfigyelést irhat eld.”

66. § (2) A hatdsdg - kUlon jogszabdlyban meghatdrozott tartalommal - az engedélyezési eljdrdsban
eléirnatjia az orokségvédelmi hatdsvizsgdlat elkészitését, feltéve, hogy az (1) bekezdés szerinti
hatdstanulmdny alapjdn az eljdrdssal érintett terllet 6rokségvédelmi szempontbdl érintett.
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A beruhdzdsok kivitelezése esetén elbkerUl6 régészeti leletek esetén a kulturdlis &rokség védelmérdl szold
2001 évi LXIV. sz. térvény szerint kell eljamni.

Nyilatkozat

Alulirott vezetd tervezd kijelentem, hogy jelen o&rokségvédelmi hatdstanulimdny megfelel az
Orokségvédelmi jogszabdlyoknak és hatdsdgi eldirdsoknak, tovabbd kijelentem, hogy az 6rokségvédelmi
hatdstanuimdny elkészitésére — a 395/2012.(XI.20.) Kormdnyrendelet 3. § b) pontja értelmében -
jogosultsdggal rendelkezem.

KoszorU Lajos
vezetd telepUlésrendezd tervezd
TT1-01 1346



Ajka vdaros telepuUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa Véleményezési dokumentdcié

4. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
4.1 HELY! EPIiTESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Ajka Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ../2014. (....)
6nkormanyzati rendelete
Ajka Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6
11/2001. (VI1.02.) szamu rendeletének médositasarol

Ajka Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. Térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a kdvetkezét rendeli el:

1. § (1) Aika Viéros Helyi Epitési Szabélyzatarél szol6 11/2001. (VII.02.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2.
§ (1) és (2) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés Iép:

(1) A Szerkezeti terv mddositasaval is jard kbtelezd szabalyozasi elemek:
a) Ovezethatar, ha kiilbnb6z6 teriiletfelhasznalési egységeket vélaszt el,
b)  teriiletfelhasznalasi egység besorolasa vagy
c) a Szabélyozasi Terven jeldlt tervezett belteriilet hatara
(2) A Szabalyozasi terv kitelez6 elemei az alabbiak:
a)  szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
b)  bvezet, épitési bvezet hatara, jele,
c)  épitési hely és hatéra (el6kert, hatsokert),
d)  szabalyozasi elemekre vonatkoz méretek,
e)  épitésivonal,
) kotelezd elGkert és épitési vonal
g)  be nem épithetd telekteriilet,
h)  megsziinteté jel,
i) bontandé és megtartand6 épiilet,
J)  megtartando fa, fasor,
k) megtartandé zéldfeliilet,
)  beliltetési kbtelezettség,
m)  kotelez6 fasitas,
n)  gyalogos atkelb.

2.§ (1) ARendelet 3.§ (5) bekezdésének a kévetkezéképpen mddosul:
LEpiteni csak rendezett telekre lehet. Rendezettnek tekinthet6 egy telek, ha a Szabdlyozési Tervekben el6irt
telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljdra vald teriiletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak
(keritésathelyezés, épliletbontas) valamint amennyiben a Szabalyozasi terv tgy jeloli, a belteriiletbe vonas megtértént.
(2) A Rendelet 3.§ (6) bekezdése kiegésziil a kdvetkezd rendelkezéssel:
» Szabalytalan alaku teleknél a legkisebb telekszélesség a telek geometriai atlagszélességét jelenti.”
(3) A Rendelet 3. § (7) bekezdés utolsé mondata helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
LAZ épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a “K™val jeldlt Gvezetekben a kialakult telkek tovabb nem oszthatoak, de
telekhatarrendezés lehetséges. ,
(4) A Rendelet 3. § (13) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
LAz épitési dvezetek telkein az épitési Gvezetekre kitelezben elbirt zbldfeliileti arany szerint tobb szinti névényzet
telepitését a hasznélatba vételig el kell végezni. (gyepszint, cserjeszint, lombkoronaszint).”

3. § ARendelet 4. § (1) bekezdés helyébe a kbvetkezé rendelkezés Iép:
,(1) Ajka teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznélatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint a kbvetkez( teriletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:

1. Nagyvarosias lakotertilet (Ln)
2. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
3. Kertvérosias lakoteriilet (Lke)
4.  Falusias lakotertilet (Lf)
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5. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (V)

6.  Kozponti vegyes teriilet (Vk)

7. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
8. lIpari gazdasagi teriilet (Gip)
9. Mez6gazdasagi lizemi gazdasagi teriilet (Gm)
10.  Udiiléhazas tidiiléteriilet (Ui)
11.  Hétvégihazas (duléterilet (Uh)
12.  Kiilbnleges tertilet (K)”

4.§ (1) A Rendelet 5. § (2) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
,(2) Nagyvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:

1. lakoéplilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatéasi, egészséqligyi, szocialis épilet,
4, sportépitmény,
5. szallashely szolgaltato éplilet,
6. igazgatasi éplilet’
(2) ARendelet 5. § (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

.(4) Az épitési bvezetben az egyes telkek kialakithatdsdgénak és beépithetéségének paraméterei a kbvetkezok:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti Beépités legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimalis
jele Madja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- |  teriilete szintter. zéIdfeliileti
magassaga (m) m2 mutatd aranya %
Ln-1 T 35 13,5 K 24 50
Ln-2 T 35 16,5 K 24 50
Ln-3 T 35 31,5 K 24 50
Ln-4 T 35 16,5-31,5 K 24 50
Ln-5 T K K K 24 50

T - telepszerii beépités K - kialakult allapot
5.§ (1) A Rendelet 6. § (2) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
,Kisvarosias lakotertileten elhelyezhetd:

1. lakoépiilet,

2. a helyi lakosség ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato éplilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészséqligyi, szocialis éplilet,

4. sportépitmény,

5. a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavar6 hatast kézmdipari épitmény,
6. széllashely szolgaltatd éplilet,

7. igazgatasi éplilet’

(2) ARendelet 6. § (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

LAZ épitési bvezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetbségének paraméterei a kbvetkezbk:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti Beépités legnagyobb épliletek legkisebb max. minimalis
jele Modja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- | tertilete szintter. Zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutatd aranya %
Lk-1 Sz 35 12,5 K 1,2 20
Lk-2 0] 35 9,0 10000 1,2 40
Lk-3 CS 45 10,5 K 1,2 20
Lk-4 Sz 20 10,5 1000 1,0 60
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Lk-5 T K K K 1.2 40
Lk-6 K K K K 1.2 40
Lk-7 SZ 30 7,5 1000 0,5 30
Lk-8 SZ 40 7,5-10,5 1000 1,2 30
Lk-9 T 35 K K 1.2 30
Lk-10 SZ 30 9,0 2000 1.2 40
Lk-VL1 SZ 40 12,0 2000 2,0 20
Lk-VL2 SZ 30 6,5 800 1,0 40
Lk-11 SZ 30 6,0 5000 0,5 20
Lk-12 SZ 30 4,5 K 0,5 30

T - telepszerii beépités

K - kialakult allapot

SZ - szabadonall6 beépités

CS - csoportos beépités (kialakult allapot)
O - oldalhataron all6 beépités”

6.§ (1) A Rendelet 7. § (2) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
LA kertvarosias lakotertileten elhelyezheté

1. legfeliebb négylakasos lakoéplilet,

2. a helyi lakosség ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato éplilet,

3. egyhazi, oktatasi, egészséqligyi, szocialis éplilet,

4. a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmdipari épitmény.

5. legfeljebb hatlakasos lakoépiilet,

6. a helyi lakosség kbzbiztonsagat szolgalo épitmény,

7. sportépitmény,

8. a tertilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo éplilet.”

(2) ARendelet7. § (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
LAZ épitési dvezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithetéségének paraméterei a kbvetkezbk:

AZ EPITESI TELEK

Ovezeti Beépités legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimalis

jele Modja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- | tertilete szintter. Zoldfeliileti

magassaga (m) m2 mutato aranya %
Lke-1 Sz 30 45 K 0,6 50
Lke-2 K 30 45 K 0,6 50
Lke-3 Sz 20 75 K 0,6 50
Lke-4 SZ 30 75 700 0,8 50
Lke-5 RYA 30 75 K 0,6 50
Lke-6 SZ 30 75 900 0,6 50
Lke-7 SZ 30 75 2000 0,6 50
Lke-8 SZ 30 4,5 900 0,6 50
Lke-9 SZ 30 75 1000 0,6 50
Lke-10 SZ 30 45 3000 0,6 50
Lke-11 SZ 30 45 1000 0,6 50
Lke-12 Sz 30 4,5 550 0,6 50
Lke-13 Sz 30 75 1000 0,6 50
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Lke-14 | 0/SZ 30 45 550 0,6 50
Lke-15 | 0ISZ 30 45 900 0,6 50
Lke-16 | 0/SZ 30 45 1000 0,6 50
Lke-17 | 0/SZ 30 75 1000 0,6 50
Lke-18 0 30 45 900 0,6 50
Lke-19 0 30 45 800 0,6 50
Lke-20 0 30 45 K 0,6 50
Lke-21 0 30 K 900 0,6 50
Lke-22 0 30 45 1000 0,6 50
Lke-23 0 30 75 K 0,6 50
Lke-24 0 30 75 800 0,6 50
Lke-25 0 30 75 1000 0,6 50
Lke-26 | 30 45 550 0,6 50
Lke-27 | 30 75 900 0,6 50
Lke-28 cS 30 75 K 0,6 50
Lke-29 sz 30 75 1ha 0,6 50
Lke-30 Sz 30 5,0 900 0,5 50
Lke-31 0 30 6,0 700 0,6 50
Lke-32 | Z(sh) 30 6,0 350 0,5 50

K - kialakult &llapot

SZ

- szabadonall6 beépités

| -ikres beépités

(3) A Rendelet 7. § (6) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:

- oldalhataron allé beépités
- csoportos beépités
- sorhazas”

JAllattarté épiilet csak a telken lakok nellatasat szolgélé méreti, egy darab épiilet épithets, telkenként max. 10 m2-t meg

nem halad6 méretben.”

(4) A Rendelet 7. § (7) bekezdés masodik mondata és tablézata valamint a (8)-(15) bekezdés egy énall6 Uj 7/A. § ala kerl
(1)-(9) bekezdésekre atszamozva, a 7/A.§ alcime: ,Babucsa-diil6 kertvarosias lakoteriilet (az 1.29. melléklet szerinti

Szabalyozasi tervlapon szabalyozott teriilet) specialis elirasal”

(5) A Rendelet 7. § (16)-(24) bekezdései egy 6nallo uj 7/B. § ala kertil (1)-(9) bekezdésekre atszamozva, a 7/B.§ alcime: ,A
Sz0l6hegyi kertvarosias lakoteriilet (az 1.28. melléklet szerinti Szabalyozasi terviapon szabalyozott teriilet) specialis

elbirasai’”

(6) A Rendelet kiegésziil eqy Uj 7/C. §-al és azt megeléz6 alcimmel: ,Ajkarendek Nyugati lakteriilet (az 1.26. melléklet
szerinti Szabalyozasi terviapon szabalyozott teriilet) el6irasai” A 7/C.§ bekezdései az alabbiak:
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Ajkarendek Nyugati lakoteriilet
(az 1.26. melléklet szerinti Szabalyozasi terviapon szabalyozott teriilet) elGirasai

7/C. §
,(1) Az épitési vezetek telkeinek kialakitdsa és beépitése soran alkalmazandd paraméterek:
az az épitési a telek
épitési Ovezet
ovezetjele |  lakoépii- Leg- legkisebb | beépitési legna- legkisebb legna- épitményeinek
leteiben kisebb széles- madja gyobb z6ld- gyobb legnagyobb legna-
elhelyez- terlete sege beépi- felllete szint- épitmény- gyobb
heté m2 m tettsége % teriilet- magassaga homlok-
lakésszam % kimuta-toja m zatma-
db m2/m? gasséga
m
LKe-1 2 K - 0/Sz 30 50 0,7 K -
LKe-2 2 K - 0 30 50 0,7 K -
LKe-3 2 900 - 0 30 50 0,6 K -
LKe-4 2 700 15,0 0/1Sz* 25 60 0,5 4,5 6,5
LKe-5 2 800 20,0 Sz 30 50 0,6 4,5 6,5
LKe-6 2 700 20,0 Sz 30 50 0,6 4,5 6,5
LKe-7 4 1000 20,0 Sz 30 50 0,6 4,5 6,5
LKe-8 6 900 20,0 Sz 30 50 0,6 4,5 6,5
LKe-9 6 1200 30,0 Sz 30 50 0,6 6,0 8,0
Lke-10 Sz 30 50 7,5

O - oldalhataron allé; Sz - szabadon &ll§; Sz* - szabadon allé RSZT szerint; K — kialakult allapot

(2) Az épitési vezetekben az épitmények legkisebb épitménymagassaga: 3,5 m.
(3) Az épitési 6vezet legkisebb telkein a f&funkcioju épliletek kizarélag egy témegben helyezhetbk el, kivéve az Lke-9 jelii
épitési Gvezetet.
(4) Uj épiilet épitése esetén a kiszolgald funkcioju épiiletek, a gépjarmditérolé csak a féfunkcioju épilettel egy témegben
helyezhetd el. Meglévé féfunkcidju éplilet esetén legfeliebb egy kiilénalld kiszolgalod funkciéju éplilet épithetd.
(5) A kertvarosias lakoteriileten a melléképitmények kéziil a kévetkezbk helyezhetbk el:
a) Kbézmiibecsatlakozasi miitargy
b) Hulladéktartaly-térolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),
¢) Kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel)
d) Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, székbkut, pihenés és jaték céliara szolgalo mlitargy, a terepszintnél 1
m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz),
e) Kertiviz- és flirdémedence, napkollektor,
f)  Kerti épitett tiizrakohely,
g) Kertilugas, tovabba labonallo kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
h) Komposztalo,
i) Kerti szabadlépcsd (tereplépcsé) és lejto,
j) Szabadon all6 és legfeliebb 5,0 m magas zaszlotartd oszlop.
(6)Az LKe-1, LKe-2, LKe-3 épitési Gvezetben a melléképitmények kéziil a (7) bekezdésen tul elhelyezheté még:
Haéztartasi céli kemence, husfistold, jéegverem, zbldségverem, allatkifutd, 6mlesztett anyag tarolo
(7) Az LKe-8 és az LKe-9 épitési Gvezetben a telkek a kizteriileti oldalat csak a kizterileti oldalrdl élésévénnyel takart
keritéssel lehet lezarni. A cserjesor szamara legalabb 0,5 m széles savot kell biztositani.
(8)Az LKe-8 és az Lke-9 épitési bvezet telkein beliil kerités nem épithet, csak él6sévény elvalasztas késziilhet.
(9)Az bvezetekben létesithetd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éplilet nem haladhatja meg a netté 300 m2-t.
(10) ,Allattarté épiilet csak a telken lakok 6nellataséat szolgalé méretii egy darab épiilet épithetd, telkenként max. 15 m2-t
meg hem halad6 méretben.”

7.§ (1) A Rendelet 8. § (2) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:
LA falusias lakoteriileten elhelyezhetd: .

1. lakdeplilet,
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2. mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd éplilet,

4. szallashely szolgéltato éplilet,

5. kézmdiipari épitmény,

6. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, eqészséqligyi, szocialis épiilet,
7. sportépitmény.”

(2) ARendelet7. § (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
LAZ épitési bvezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetbségének paraméterei a kbvetkezbk:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti Beépités legnagyobb épliletek legkisebb max. minimalis
jele Modja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- | tertilete szintter. Zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutatd aranya %
Lf-1 RYA 30 4,5 K 0,5 40
Lf-2 0 30 45 800 0,5 40
Lf-3 0 30 4,5 900 0,5 40
Lf-4 0 30 K* 550 0,5 40
Lf-5 0 30 K* 900 0,5 40
Lf-6 0 30 K* 800 0,5 40
K - kialakult allapot 0] - oldalhataron allé beépités
K* -K£0,5m SZ - szabadonall6 beépités”

(3) A Rendelet 8. § (6) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

,Allattarté épiilet csak a telken lakok Gnellatasat szolgald méretii egy darab épiilet épithet, telkenként max. 15 m2-t meg
nem haladé méretben.”

(4) A Rendelet 8. § a kovetkezé (8) bekezdéssel egészill ki:

,(8) Falusias lakéteriileten a gazdasagi céli épitmények maximalis mérete nem lehet nagyobb 200 m2-nél,
elhelyezésliknél az utcai telekhatartdl a min. 30 m tavolsagot meg kell tartani.”

8.8§ (1) ARendelet 9. § (2) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
» lelepliléskozpont vegyes teriileten elhelyezhett:

1. lakdéplilet,

2. igazgatasi éplilet,

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, széallashely szolgaltato éplilet,

4. eqyéb kbzbsségi szorakoztaté éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célt hasznélat az elsédleges,
5. egyhazi, oktatasi, egészséqligyi, szocialis éplilet,

6. sportépitmény,

7. parkol6haz, lizemanyagtoltd,

8. nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo éplilet,

9. termel6 kertészeti épitmény.”

(2) ARendelet9. § (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
LAZ épitési bvezetben az egyes telkek kialakithatdsdganak és beépithetéségének paraméterei a kbvetkezbk:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités Legnagyobb épliletek legkisebb max. minimalis
jele madja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- |  teriilete | szintter. zoldfelileti
magassaga (m) m2 mutato aranya %
Vi-1 SZ 20 6,0 3000 0,5 40
Vt-2 T 35 16,5 K 24 50
Vt-3 T 35 31,5 K 24 50
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Vt-4 SZ 35 16,5 5000 24 50
Vt-5 SZ 50 75 K 1,0 30
Vt-6 SZ K 4,5 K K K
Vit-7 SZ 35 10,5 2000 1,5 50
épitési helyenként a
Véroskézpont K
Vit-VK SZ Lasd. 9. § (6) Szabalyozasi Tervén 24 20
(1.30. melléklet)
jellteknek megfeleléen
Vt-VL1 SZ 60 9,0 15000 1,5 10
Vt-VL2 Sz 40 10,5 15000 1,5 30

SZ

- szabadonallo

T - telepszerii beépités
K - kialakult allapot”

9. § (1) A Rendelet 10. § (3) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

LAZ épitési bvezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetbségének paraméterei a kbvetkezbk:

AZ EPITESI TELEK

ovezeti beépités legnagyobb épliletek legkisebb max. minimalis

jele modja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- | tertilete szintter. zoldfeliileti

magassaga (m) m2 mutatd aranya %
Gksz-1 Sz 40 75 2000 1,0 30
Gksz-2 Sz 30 12,5 2000 1,0 40
Gksz-3 Sz 15 12,5 10000 1,0 60
Gksz-4 Sz 35 12,5 5000 1,0 40
Gksz-5 Sz 30 12,5 10000 1,0 40
Gksz-6 Sz 30 12,5 20000 1,0 40
Gksz-7 Sz 40 12,5 10000 1,0 40
Gksz-8 Sz 40 12,5 5000 1,0 40
Gksz-9 Sz 35 75 K 1,0 40
Gksz-9* SZ 35 75 K 1,0 20
Gksz-10 Sz 35 75 1500 1,0 40
Gksz-11 Sz 35 6,0 K 1,0 40
Gksz-12 Sz 45 75 3000 1,0 30
Gksz-13 Sz 30 75 1500 1,0 40
Gksz-14 Sz 30 75 2500 1,0 40
Gksz-15 Sz 35 75 3000 1,0 40
Gksz-16 Sz 35 75 5000 1,0 40
Gksz-17 Sz 35 4,5 1500 1,0 40
Gksz-18 Sz 35 75 2000 1,0 40
Gksz-19 0/8z 35 4,5 2000 1,0 40
Gksz-20 Sz 40 75 3000 1,0 20
Gksz-21 Sz 50 12,5 1ha 2 20
Gksz-22 Sz 50 75 5000 1,5 20
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Gksz-23 SZ 40 7,5
Gksz-24 SZ 50 12,5
O - oldalhatéron &llé beépités

1500 2,0 30

2000 1,0 30
K - kialakult &llapot”’

SZ - szabadonallo

(2) ARendelet 10. § (6) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,AZ Ipari Park teriiletén az 50 méternél kisebb telekmélység esetén Uj éplilet az utcai telekhatartol min. 5 m, 50 méternél
nagyobb telekmélység esetén min. 10 m tavolsagban létesithetd.”

(3) ARendelet 10. § ( 8) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lIép:

LA gazdasdgi teriileteken a kozuti kiszolgalast biztosito utat a hasznalatba vételig ki kell épiteni.

(4) ARendelet 10. § a kdvetkezd (9) bekezdéssel egészil ki:

,(9) A gazdaségi teriileteken a miniméalis telekszélesség 30 m, a minimalis telekmélység pedig 50 m. Saroktelek esetében
a telekszélesség min. 40 m. Szabalytalan alaku telkeknél az épitési hely teriiletén kell megfelelni a minimalis
telekszélességnek.”

10. § (1) A Rendelet 11. § (3) bekezdés helyébe a kbvetkezé rendelkezés 1ép:
LAZ épitési dvezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithetéségének paraméterei a kbvetkezok:

AZ EPITESI TELEK

Ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimalis
jele maédja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- | tertilete szintter. Zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutaté aranya %

Gip-1 SZ 50 12,5 K 1,5 30

Gip-2 Sz 50 20 5000 1,5 30

Gip-3 SZ 40 75 2000 1,0 30

SZ - szabadonallo

K - kialakult &llapot”

11.§ (1) A Rendelet kiegésziil egy Uj 13/A. §-al és azt megelézd: ,Hétvégihazas dUlbterlletek” cimmel, ezzel egyidejiileg a
13. § (7) bekezdés sz&ma (1) bekezdésre médosul valamint kiegész(l egy Uj bekezdéssel:

Az (diilGteriilet (idlil6hazas és hétvégihazas dvezeteiben az épliletelhelyezés feltételei az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele moédja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- |  teriilete szintter. Zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutato aranya %
Un SZ 20 4,5 2000 0,2 60

12. § (1) A Rendelet 14. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés Iép:
,Kilbnleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6 épitmények kiilbnlegessége, a kérnyezetre gyakorolt karos
hatasuk, illetve a kérnyezettel szembeni védelmi igényiik (z6ldfeliileti jellegiik) miatt a kbvetkezbk:
a) sportteriiletek (Ksp),
b) temetdk (Kt),
¢) strand (Kstr),
d)  kérhaz (Kel),
e) hulladékgazdalkodasi teriilet (Khg)
) szennyviztisztito telep (Kszt),
g) zagytarozék (Kz)
h)  sorgarazsok teriilete (Kg)
i) banyamizeum (Kbm)
j)  szabadid6kézpont (Kszk)
k)  erdei iskola (Ke)
I)  oktatasi célu teriilet (Ko)
m)  kézmditeriilet (Kk)
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(2) ARendelet 14. § (2) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

Loportteriileten a rendeltetésének megfelelé szabadtéri sportlétesitmények, sportolasi céli épliletek, tovabba a

sportolashoz kapcsol6do szolgaltatasi és a szabadidé eltéltését szolgald épitmények helyezhetdk el.
Az épiiletek elhelyezésének dvezeti elbirasai:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités Legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimalis
jele maédja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- | tertilete szintter. Zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutaté aranya %
Ksp-1 SZ 20 12,5 5000 0,5 40
Ksp-2 Sz 10 45 5000 0,5 40
Ksp-3 Sz 40 12,5 5000 0,7 40
Ksp-Z Sz 10 6,0 3000 0,2 70
(3) ARendelet 14. § (3) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
LA temetdk teriiletén csak a rendeltetésiiknek megfelelé épitmények helyezhet6k el.
Az épitmények elhelyezésének dvezeti elbirasai:
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités Legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimalis
Jele maédja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- | tertilete szintter. Zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutaté aranya %
Kt-1 SZ 10 12,5 K 0,1 40
Kt-2 Sz 10 45 K 0,1 40
(4) A Rendelet 14. § (9) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
A sorgardzsok tertiletén (Kg) csak személygépkocsi tarolaséra szolgalo garazsok létesithetok.
A garazsok elhelyezésének dvezeti feltételei:
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités Legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimalis
jele maédja Beépitettsége % | legnagyobb épitmény- | teriilete szintter. Zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutatd aranya %
Kg-1 SZ 30 3,0 K 0,5 40
Kg-2 SZ 40 3,0 K 0,5 40
Kg-3 Sz 40 12,5 5000 1,2 40

(5) ARendelet 14. § a kdvetkezd (15) bekezdéssel egészil ki:

,(18) A Kk jelii épitési dvezetek a jelentbs teriiletigennyel nem rendelkezd kdzmditeriiletek (atemeld, gazfogado,
transzformator allomas) elhelyezésére szolgal. Az épitési évezet telkein csak a rendeltetéssel 6sszefiiggd épitmények

helyezhetbk el. Az épitmények elhelyezésének dvezeti feltételei:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti beépités legnagyobb épliletek legkisebb max. minimalis
Jele maodja Beépitettsége % | legnagyobb épitmény- |  teriilete szintter. Zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutatd aranya %
Kk SZ 40 6,0 200 - 30

13. § (1) A Rendelet 20. § (3) bekezdés e) pontja a kdvetkez6 rendelkezéssel egészil ki:
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,6) Lejtbs terep esetén a homlokzatmagassag nem haladhatjia meg a 4,0 métert, a gerincmagassag pedig az 5,0 métert.
A tetbhajlasszég megengedett mértéke 35-45 fok.

14. § (1) A Rendelet 23. § (6) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

LAZ orszagos kozuthalozat részét képezb jelentbsebb forgalmu 6sszekdtd utak:
a) a 8401.sz. Bakonygyepes-Dabronyi (t,
b) a 7308.sz. Bakonygyepes Totvazsonyi ut /Bakonygyepes, Fé utcai szakaszai/
¢) a 7306. sz. Ajkarendek-ajkai Ut Ajkarendek, Gyepesi u-i és az Ajkarendek Koranyi u-i szakaszan, illetve
Ajkarendek Rendeki u-i szakaszan/,
d) a7339. sz. Ajka-Devecseri Ut /F6 Ut csatlakozastol, a Pet6fi u. és Szt. Istvan u. belteriileti szakaszai/
(2) A Rendelet 23. § (7) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
,Gy6jtéutak: Alkotmany utca, Kinizsi u., Deak F. u., Szilvagyi u., Kossuth u., Semmelweis u., Sport u., Méra F. u., Liliom u.,
Dobé K., Rakéczi u., Barték B., Fekete Gyémant utca, Felsécsingeri u., Cseri u., Bakony u., Tancsics utca, Gyar utca,
Palma utca , Ifiusag utca, Széchenyi utca, Béke utca, a Babucsa-dlilé teriiletén a Tancsics és Téglagyari utcat 6sszekoté
ut, Ajkarendek a Gyepesi utcét és a Nyires utcat 6sszek6té nyugati lezaré it

15. § (1) A Rendelet 23. § (22) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
/A Babucsa dlé és Sz6l6hegy terliletére vonatkozo kdzlekedési és kbzmii elGirasok:

a) Az utak menti nyilt arkok feletti kapubejarok kialakitasa csak egységes méretekkel és egységes épitészeti
kialakitassal lehetséges a Kozltkezelé hozzéjarulasaval.

b)  Minden 10 fér6helyet elér6 parkoldt csak szilérd burkolattal lehet kiépiteni, és a csapadékviz elvezetéséhez
hordalék- és olajfogot kell beépiteni.

c¢) U elektromos- és hirkézlési halézat csak foldkéabellel vezethetd.

d)  Onall6 antennatart6 szerkezet (torony, atjatszo erésité) nem telepitheto.

e) A Szblbhegy teriiletén a gyalogutakon szilard, a csapadékviz elszikkadasat gatlo burkolat nem készitheté és
csapadékviz nem vezethetd be kézcsatornaba.”

16. § (1) A Rendelet 24. § (12) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
A Telepllésképi véleményezési eljaras illetve teleplilésképi bejelentési eljaras szabalyairdl sz6l6 rendelet
megalkotésaig vizsgélni kell az illeszkedést, a varhatd forgalomndvekedést, a kornyezeti hatasokat és a varosi féépitész
véleményét kell kérni az épitési engedélyezési/bejelentési tervdokumentacié benyuijtasa el6tt a kovetkez6 esetekben:
a.)  mindenfajta épillet elhelyezése esetében:
aa) a telepiléskdzpont vegyes (VT) 6vezetben,
ab) a nagyvarosias laké- (Ln) dvezetben,
ac) a helyi természetvédelmi teriileten, ill. azzal szomszédos telkeken,
ad) helyi értékvédelem alatt allo, ill. azzal szomszédos telkeken,
ae) kozparkban, koztéren.
b) Minden Uj épilet esetében, ha az 600 m2-nél nagyobb szintter(iletii
c) a 4 m2-nél nagyobb reklamhordozdk elhelyezése esetében
d) Az 1. és II. parkolohely megvaltas 6vezeteiben, az 50 m2 feletti éplletek elhelyezése esetében.”

17. § (1) ARendelet 24. § (13) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

LA Babucsa diilb, Sz6l6hegy és Ajkarendek Nyugati lakoteriiletére vonatkozé épitmény elhelyezési és kialakitasi
elbirasok:

a) Az épitési telkek esetében alkalmazandd legkisebb el6-, oldal- és hatsékert méreteket ha a SZT nem jel6li, ott a
legkisebb elbkert 5,0 m, a Nyires utcanél kialakult allapot; a legkisebb oldalkert szabadon &ll6 beépités esetén 3,0 m,
oldalhataron all6 beépités esetén: 6,0 m.

b) Az 5,0 m, vagy anndl kisebb el6- és oldalkertben a melléképitmények kéziil csak

aa) kbzmlibecsatlakozasi miitargy,
ab) kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel),
ac) hulladéktartaly — tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

ad) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd helyezhet6 el.
c) A hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhet6 el: arnyékszék, kemence, husfiist6l6, allatkifutd, tragyatarolo.
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d) Az épitmények magassagat ugy kell meghatarozni, kialakitani, hogy az eredeti, nem rendezett terepszinthez képest

az dvezeti paraméterekben megadott legnagyobb homlokzatmagassagnal nagyobb homlokzatmagassag ne jdjjén
létre.

e) Az egy témegben kialakithatd legnagyobb épitményméret az adott épitési Gvezetben elGirt legkisebb telekteriilet

f)

150%-hoz tartozé legnagyobb beépitési %-nak megfelel6 alapteriilet, Sz6I6hegyen ez legfeliebb 250 m2 lehet.
A legkisebb telekteriilet 150%-nal nagyobb telekméretek esetében az épithet6 épitmények-épliletek csak tobb, 6nalld
témegben helyezhetk el.

g) csak attort kerités épithet6, legfeliebb 1,5 m-es magassaggal és legfeljebb 30 cm magas témér labazattal. 1,5 m

magassagot meghaladd tamfalra legfeliebb 1,0 m magas biztonsagi korlat készitheto.

h) A Babucsa-diil6 és Ajkarendek Nyugati lakéteriiletén magastetés éplilet csak 30-45 fok, Szbl6hegy teriletén 20-40

i)
)

fok kézé esé tetbhajlasszGggel épithet6.

Magastet6n tetbablak vagy tetGablak felépitménye eqymas felett tobb sorban nem helyezhet6 el.

Ajkarendek Nyugati teriiletén uj éplletek, vagy meglévé tetbknél a feliilet 50%-ot meghalado felujitas esetén a
magastetbk fedésének anyaga elsésorban cserépfedés legyen. Az alkalmazhatd tetbfedd szinek: vérés és
vOrdsbarna, szlirke szinarnyalat.

k) A Szblbhegy teriiletén az épliletek, épitmények tetéfedésének anyaga nem lehet bitumenes zsindely, fémlemezfedés

esetén csak korcolt fémlemezfedés alkalmazhatoé.

18. § (1) A Rendelet 24. § a kdvetkez6 két bekezdéssel egészlil ki:

19.§ (
A

(33),A foghijtelek beépitése estén a szomszédos épliletek atlagos utcai homlokzat magassagat és tetbhajlasszégét kell
alkalmazni, ezen esetekben a tetbidomnak is illeszkednie kell a szomszédos beépitésekhez.
(34) Telken beliil fak és cserjék a telek hataratdl a kbvetkez0 tavolsagok betartasaval (iltethetok:

a) 2,0 m-nél magasabbra nem névéd cserjek legalabb 1,0 m-re,

b) 2,0 m-nél magasabbra névé cserjék legalabb 3,0 m-re, fak legalabb 5,0 m-re,

c) A telek tulajdonosok kitelezettsége a telekhataron atnyulé névényrészek metszése

1) A Rendelet 27. § (17) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
SzbIbhegy teriiletén a vizbazis védelme érdekében:

a) gazdasagi tevékenységi célu éplilet nem létesithetd, olyan lizemi technolégia nem alkalmazhaté, amely technoldgiai

eredetli szennyviz keletkezésével jar;

b) allattarté épiilet nem létesithet6.”

20. §(

A

1) A Rendelet 1. sz. melléklet a kdvetkez6 fogalommal egészil ki:

,Kialakult &llapot: az Etv. 5. § (5), 18. § (2), 36. § (2) bekezdések és az OTEK 50. § (2) bekezdés figyelembe vételével

kell az illeszkedést betartani. Ajka egyes kialakult beépitésii lakotertiletein alkalmazni kell az 6rokségvédelem, varoskép-

és tajképvedelem érvényesiilése érdekében az illeszkedés elvét. A meglévo éplileteket ugy kell atalakitani, béviteni, az

Uj éplleteket ugy kell megtervezni és létesiteni, hogy a kdrnyezetben kialakult épitési jellemzoket és léptéket figyelembe

kell venni az illeszkedés elvét kbvetve. Ez az Gvezeteknél vonatkozhat a beépitési modra, az épitménymagassagra, a

legnagyobb beépitettségre, a legkisebb telektertiletre, a rendeltetési egységek szamara. Az Gvezetben meghatarozott

épitési paramétereken kiviil az épitészeti jellemzdk, mint az épllettdmeg, a homlokzatmagassag, a tetbhajlasszég, a

tetéidom, az épliletszinezés, a kerités, az anyaghasznélat, a kialakult térténelmi utcakban a hagyomanyos léptékhez és

kialakult allapothoz kézelitsenek.

A nem épitési engedélyhez kitott épliletek esetében a minimalis tetbhajlasszdg 37 fok.

Ha az épitési 6vezet paramétereiben ,K” - kialakult jelblés szerepel

a) a beépitési méd mellett, akkor a kialakult beépitési mod megtartandd, a meglévé épliletek eszerint bévithetbk, dj
éplilet csak a meglévé beépitési médnak megfeleléen helyezhett el,

b) a legnagyobb beépitettségnél, akkor a meglévd beépitettség tovabb nem blvithets. A bontas esetén is csak
annyival bévitheté a beépités, amekkora az eredeti beépitettség vol.

c) alegkisebb kialakithato telekméretnél, akkor az épitési bvezet telke tovabb nem oszthatd,

legnagyobb épitménymagassag mellett, akkor a telken meglévéd éplilet az eldirt épitménymagassagot meghaladhatja, de

a megléva éplilet bévités esetén ill. uj épilet épitménymagassaga az elbirt épitménymagassagnél nagyobb nem lehet.”

2

) A Rendelet a kdvetkezd 1. sz. Fliggelékkel egészil ki:

,Natura 2000 teriilet (Kiemelt jelentbségli természetmegdrzési teriilet): a Natura 2000-rel érintett foldrészletekrél sz6l6
14/2010. (V. 11.) Miniszteri rendelet szerint

Kab-hegy HUBF20003
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Ajka
01024, 01034/2, 01035, 01038, 01039, 01040/2, 01046/2, 01060, 01061/1, 01061/2, 01062, 01063/4, 01064/5, 01064/6,
01065/10, 01065/12, 01065/7, 01065/9, 01066/1, 01067/1, 01070/30, 01070/32, 01070/37, 01070/38, 01070/44,
01070/55, 01070/80, 01070/82, 01070/84, 01070/90, 01070/91, 01070/95, 01070/101, 01070/103, 01070/104,
01070/105, 01070/106, 01070/107, 01070/108, 01070/109, 01070/110, 01070/111, 01070/112, 01070/113, 01070/114,
01071, 01072, 01073, 01074/2, 01074/3, 01074/4, 01075/1, 01075/2, 01076/2, 01076/3, 01076/4, 01077/1, 01077/2,
01078, 01079, 01100/2, 01100/3, 01100/4, 01101/2, 01101/3, 01101/4, 01102, 01103/1, 01103/2, 01106/1, 01113/3,
01114/3, 01114/4”
21. § A Rendelet. a kdvetkezd 29/A. § -al és az azt megel6z6 cimmel egésziil ki:

Mellékletek:

1. melléklet: Belteriilet Szabalyozasi terve,

1.1-1.17 A1, Ala, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A14a, A14b jelii Szabélyozési terv M=

1:4000 (kdzponti belterilet)

1.18 Ajkarendek M= 1:4000

1.19-1.20. Bakonygyepes M= 1:4000

1.21-1.24. Padragkut M=1:4000

1.25. Ajka Ipari Park M= 1:5000

1.26. Ajkarendek Nyugati lakotertilet M=1:2000

1.27. SZT-Bgy M= 1:2000 (Bakonygyepes — nyugati lakotertilet)

1.28. SZT-A-SZH-1 M=1:2000 (Ajka-Sz6l6hegy)

1.29. SZT-A-SZH-1 médositasa M=1:2000 (Ajka-Sz6I6hegy bévitése)

1.30. SZT-A-B-1 M=1:2000 (Ajka-Babucsa)

1.31. Varoskézpont M=1:1000

2. melléklet: Kiiltertilet Szabalyozasi terve M= 1:10000

3. melléklet: Fogalommagyarazat

22. § (1) ARendelet 1.1-1.17. mellékleteit képezd Szabalyozasi terveken az egyes épitési dvezetek, dvezetek jelei e rendelet 4.
§5.86.§,7.§8.§,9.§, 10. § és 11. §-aban meghatarozott szamozas szerint médosulnak.
(2) Az 1.6 és 1.10 jel( mellékleteken jelolt szabalyozott terlleteken bellli normatartalom jelen rendelet szerint modosul.
(3) A Rendelet 1. sz. melléklete (Fogalommagyarazat) 3. szamu mellékletre modosul.

23. § Hatalyat veszti a Rendelet

-(8) bekezdése

bekezdése

megelézd cimbél az ,és épités engedélyezése” szovegrész

bekezdésben a ,a kertvarosias és falusias lakoteriilet kivételével” szovegrész

-(11), (14), (16)-(17), (20)-(25), (27)-(28), (29), (30) utolsé6 mondata, (31), (32) bekezdés

) bekezdésben az ,épitésligyi hatosagi engedélyezési eljaras” szbvegrész

bekezdése

bekezdés

bekezdés

amennyiben a varosi féépitészi tervtanacs egyedi véleménye ezt nem tdmogatja —, szdvegrész

) bekezdés masodik sora, (14) bekezdés b) pontja

) bekezdése ,ldll6tertilet ldUl&hazas és hétvégihazas Gvezeteiben az” szdvegrész és a tablazat elsd sora
) bekezdés

0) bekezdés

) bekezdésben a ,kiadott épitési engedéllyel” szdvegrész

1) bekezdésben az ,engedélyezett” szdvegrész
)

7
0
4

3

bekezdés

)-21) és (23)-(33) bekezdése

) bekezdésben a ,vagy azt kévetben” szdvegrész

)-(31) bekezdés

26 § (2) bekezdésben a ,az FVM 66/1999. sz. Epitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl szol6
rendeletének megfeleléen” szévegrész.

26. (6), (9)-(10) bekezdés

27. § (16) bekezdés
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27.

§ (17) bekezdésben az ,Epilletek létesitésére épitési engedély csak a vizmindség védelmét tisztazo elvi épitési

engedély alapjan adhato ki.” Mondat

28. § (3) bekezdésben a ,védett .” szévegrész

28. § (5) bekezdésben a masodik mondat

28. § (16) bekezdés

28. § (19) bekezdésben a ,a koztisztasagrol, a kozhasznalatu zoldteriletekrdl és az allattartasrol sz6l6 tobbsz6r modositott
19/1993. (VIII. 30.) Onkormanyzati rendelet szerint” szévegrész

28. § (21) bekezdéshen az ,&s erdésitendék.” szdvegrész.
28. § (22) bekezdés
§ (23) bekezdésben a ,Ddgkut” szdveg
. § (1) bekezdésben az a). pont.
29. § (2) és (5) bekezdése.
30. § (1) bekezdése
24. § A Rendelet

1. A 3. §(18) bekezdésben a 12,0 m” helyébe a ,10,0 m” szbveg Iép.

2. A6.§(3) bekezdésében a ,KL*" helyébe az ,Lk*" szdveg lép.

3. AG6.§(10) bekezdés a) pontjaban az ,Lk-1 és Lk-2” helyébe az ,Lk-10 és Lk-11" szbveg lép.

4. A7.§(7) (jelen rendelet szerint a 7/A. § (1)) bekezdésben a ,Az épitési Gvezetek telkeinek kialakitasa és beépitése
sorén alkalmazandd paraméterek:” szovegrész helyébe a ,A Babucsa-dil6 terlletén (SZT-A-B-1 jelli terviap) az
épitési dvezetek telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazandd paraméterek:” sz6vegrész lép.

5. AT.§(18) (jelen rendelet szerint a 7/B.§ bekezdés (3)) bekezdésében a ,A Sz06l6hegy terilletén Az épitési dvezetek
telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazandd paraméterek:” szovegrész helyébe a ,A Sz8l6hegy terlletén
(SZT-A-SZH-1 jelii tervlap) az épitési dvezetek telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazando paraméterek:”
szdvegrész 1ép.

6. AB8.§(7)bekezdés kertvarosias” helyébe a ,falusias” széveg lép.

7. A9 §(9) bekezdésben a ,foldalatti kialakitasuak, a tovabbi terlileteken fold feletti kialakitasuak legyenek” szévegrész
helyébe ,a varosképi szempontoknak megfeleléen, kdrnyezetbe illeszkedéen alakitanddk ki’ szvegrész Iép.

8. A12.8§ (3) bekezdésben az ,OTEK 19.§ és 29.§” helyébe az ,(1) bekezdésben” szovegrész lép

9. A 13.§ cimében az ,Udilbteriilet” helyébe az ,Udiilshazas tdiiléterilet’ szoveg 1ép

10. A 14. § (6) bekezdésben a ,szeméttelep (Ksz) teriiletén” szdvegrész helyébe a ,hulladékgazdalkodasi (Khg) teriileten”
szvegrész Iép

11. A 16.§ (10) bekezdésében szerepl6 ,Z-vk...” Ovezetei jelek helyébe ,Z-VK...” jelek Iépnek

12. A 19. § (5) bekezdés b) és d) pontjaban az ,AM” helyébe az’Ma” széveg |ép.

13. A 20. § (3) bekezdés f) pontjdban a ,6 m” helyébe a ,az épitménymagassagnak megfeleld” szévegrész lép, a ,3 m”

14.
15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.

helyébe ,az épitménymagassag felének megfeleld” szévegrész Iép.

A 21.§ (2) bekezdés a) pontjaban az ,Mko-O" helyébe az ,Mko-0" jel Iép

A 21. § (8) bekezdés b) pontjdban a “kovetelményeket tisztazo elvi engedély alapjan” szévegrész helyébe a
,kovetelményekkel 6sszhangban” sz6veg Iép.

A 23. § (5) bekezdés b) pontjaban a ,tengelyétol” helyébe a ,tengelyétdl” szbveg Iép.

A 24.§-t megel6zd alcim esetében a ,EPITMENYEK ELHELYEZESE” helyébe az ,EPITMENYEK ELHELYEZESE ES
KIALAKITASA” alcim 1ép

A 24. § (6) bekezdésben az ,engedélyezhetd” helyébe a ,lehetséges” szoveg, a ,kaphatnak végleges fennmaradasi
engedélyt’ szovegrész helyébe a ,maradhatnak meg” szbvegrész lép.

A 26. (3) bekezdésben a , a meghozando épitészeti értékek” szvegrész helyébe a ,az épitészeti értékek esetében a”
szdvegrész 1ép.

A 26.§ (7) és (8) valamint a 27.§ (15) bekezdésében a ,Babucsa diilé” szdvegrész helyébe a ,Babucsa diil6,
Sz6l6hegy és Ajkarendek Nyugati laképark” szoveg 1ép

A 27. § (1) bekezdésben a ,természeti” szbvegrész helyébe a ,Natura 2000” sz6vegrész lép.

A 27. § (6) bekezdésben az ,alkalmazdsa nem engedélyezheté” helyébe a ,nem alkalmazhatd” szdveg lép.

A 28. § (2) bekezdésben a ,védett I.” helyébe a ,Zonan kiviil Ajka varos egyedi” szbvegrész lép.

A 28. § (5) bekezdésben az ,épitési engedély csak akkor adhatd ki’ szdvegrész helyébe az ,épiteni akkor lehet’
szdvegrész 1ép.

A 28. § (6) bekezdésben a ,és olyan elvi engedély alapjan helyezhetd el, amely igazolja, hogy” szévegrész helyébe a
,helyezhet6 el, ha” szdvegrész 1ép.

A 29.§ (4) bekezdésben a ,gylijt6- és lakdut’ szOvegrész helyébe a gyjté-, gyalogos és lakéut” szévegrész Iép.
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Zaro rendelkezések
25.§

1) E rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon Iép hatalyba.

2) Jelen rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

3) Jelen rendelet hatalyba lépésével hatalyat veszti a Ajkarendek Nyugati Lakoparkra vonatkoz6 tébbszér modositott 28/2004.
1X.20.) sz. rendelet.

P

Kihirdetés napja:

polgarmester jegyz6



