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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Allami Féépitészi Iroda

Ugyszam: FED/01/202-6/2014. Téargy: Ajka-Padragkut varosrész kdzpont kialaki-

Ugyintézé: Mikus Melinda tas céljabol telepiilésszerkezeti terv, helyi

Hiv. szdm: 6/92-38/2014. épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mé-
dositasa

- végsd szakmai véleményezési szakasz -

Schwartz Béla

Ajka Varos Onkormanyzata
AJKA

Szabadsag tér 12.

8401

Tisztelt Polgarmester Ur!

.Ajka Varos Telepiilésrendezési Tervének modositasa Padragi Gt — 10756 hrsz-u ut (Baratsag utca) —
Marx K. utca — 11010/14 hrsz-u kozteriilet — 10821/15 hrsz-u kozteriilet — Cseri ut altal hatarolt teriileten”
megnevezési, ,.2014. augusztus™ keltezésti végsd szakmai véleményezéséhez késziilt anyagot kérésére
attekintettem. A telepiilésrendezési tervek és a helyi €pitési szabalyzat véleményezésében az épitett kor-
nyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997 évi. LXXVIII torvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kor-
manyrendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja alapjan veszek részt. A modositott
telepiilésrendezési eszk6zokrol az Eljr. 40. § (3) bekezdés szerint az alabbi végsé szakmai véleményt
adom.

A tervezési munka elézményei:

Ajka Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdk modositasaval kap-
csolatos 163/2013. (X. 29.) szamu hatarozataban a mddositas szandékat rogzitette.

Ajka Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete a 10/2014. (1.24.) szamU hatarozataval dontott a partnersé-
gi egyeztetés szabalyairdl.

Jelen moddositasokhoz az Eljr. 37. §-a szerint sziikséges eldzetes tajékoztatast megkérték, melyet a
FED/01/202-2/2014. szamt, 2014. marcius 17. napjan kelt levelemben adtam meg. Az Eljr. 38.§ (1)-(2)
bekezdés szerinti véleményezési szakaszban a FED/01/202-4/2014. szamu levelemben adtam véleményt.

Tervezési feladat:

Ajka Varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének modosita-
sa Padragkat kozponti részén, a volt banya teriiletén. Gazdasagi teriilet atsorolasa kertvarosias és vegyes
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe, 01j utcak, zoldteriiletek kijelolése az uj padragkiti varosrész koz-
pontban.
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A telepiilés teriiletére hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k:
- 202/2000. (XI. 29.) szamu hatarozattal megallapitott — tobbszér modositott - telepiilésszerkezeti
terv,
- 11/2001.(VIL 2.) szamu rendelette]l jovahagyott — tobbszér modositott - helyi épitési szabalyzat
(HESZ) és szabalyozasi terv

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos-Teampannon Kft., Koszoru Lajos vezetd telepiilésrendezéd
tervezd (TT/1E 01-1346) altal elkészitett ,,Ajka Véaros Telepiilésrendezési Tervének modositasa Padragi
ut — 10756 hrsz-u Gt (Baratsag utca) — Marx K. utca — 11010/14 hrsz-u kozteriilet — 10821/15 hrsz-u koz-
teriilet — Cseri Ut altal hatarolt teriileten” megnevezési, ,,2014. augusztus™ keltezésli végsé véleményezés-
re Osszeallitott anyag. A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorldasi
tevékenységekrdl szolo 266/2013. (VII.11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti
tervezd iranyitasaval végezték.

Zaro szakmai vélemény:

Az Eljr. 40.§ (1) bekezdése alapjan a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a telepii-
lésrendezési eszkdz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény €s a véleményezési sza-
kaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami foépitésznek.

Az Eljr. 40.§ (3) bekezdése értelmében zard szakmai vélemény akkor adhato, ha az (1) bekezdés szerinti
valamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre keriilt.

A végsd szakmai véleményezésre megkiildott iratanyag €s CD tartalma:
- az el6zetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek nyilatkozatai, észrevéte-

lei;

- avéleményezési szakaszt kezdeményez0 levél kézbesitést igazold tértivevények:

- avéleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek véleményei;

- jovahagyandé munkarészként Ajka Varos modositott telepiilésszerkezeti terve, a helyi épitési
szabalyzatot modositd rendelet tervezet €s a modositott szabalyozasi terve;

- atelepiilésrendezési eszkdz modositasat alatamaszté munkarész;

- az Eljr. 39.§ (2) bekezdése szerinti dontés, Ajka Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
116/2014.(VIIL.29.) szam® hatarozata a telepiilésrendezési eszkozeinek targyi modositasa soran
beérkezett allamigazgatasi szervek véleményének ismertetésérol.

A megkiildétt iratanyag nem tartalmaz informaciot arra vonatkozdan, hogy az Eljr. 39. § (3) bekezdésé-
ben eldirt, Ajka Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 116/2014.(VIIL.29.) szamu hatarozatanak
kozzététele megtortént-e.

Szakmai véleményem Gsszefoglalasa:

A FED/01/202-4/2014. szamu véleményemben leirt észrevételek alapjan a tervezd a dokumentaciot javi-
totta. A javitas soran torlésre keriilt a 10792/7, 10792/8 és a 10792/9 helyrajzi szdmu ingatlanokat érint6
beépitésre nem szant kiilonleges fasitott koztér, sétany Ovezet. A hatdrozattervezet 1. mellékletében a
TSZT-mod-2014/Padrag jelii Telepiilésszerkezeti Terv modositasa cimi tervlap jelmagyarazataban to-
vabbra is szerepel a beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — fasitott koztér teriiletfelhasznalas. Kérem a
beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — fasitott koztér teriiletfelhasznalas jelkulcs torlését.

A javitas egy 0j Zkp* (zoldteriilet) Svezettel egésziti ki a helyi épitési szabalyzatot. A rendelettervezet
4.§-a a Zkp* ovezettel kapcsolatban tobbek kozt az alabbiakrol rendelkezik: .,A Zkp* jelii 6vezetben par-
kol¢ teriilet kialakitasa megengedett.” illetve ,,A Zkp* jelii 6vezetben épitési tevékenység (beleértve az ft-
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és koztérépitést is) csak épitészeti-kertépitészeti kiviteli terv alapjan végezhetd, melynek része a fas szar
ndvényzet felmérését rogzitd és sziikséges védelmét biztositd fakataszter.” Felhivom figyelmét, hogy az
az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 27.§ (1) és (4) bekezdései alapjan a zoldteriilet az dllandoan ndvényzettel fedett
kozteriilet (kozkert, kdzpark). Tovabba a zoldteriileten elhelyezhetd:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.),

b) vendéglatd épiilet,

¢) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
Az OTEK 26.§ (1) bekezdése szerint a kozlekedési €s kozmiielhelyezésre szolgéld teriilet az orszagos és a
helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozdéhelyek (parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiild
telkeken megvalosulok kivételével -, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi és légi kozlekedés, tovabba a
kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. Fentiek alapjan Zkp* Gvezetben parkolo
teriilet nem létesithet6, kérem a rendelet tervezetbdl a vonatkoz6 rendelkezés torlését.
Tovabba tajékoztatom az Etv. 2.§ 11. pontja szerint a helyi épitési szabalyzat az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfeleléen megéllapito és biztosito telepiilési onkormanyzati rendelet. Fentiek értelmé-
ben a helyi épitési szabalyzat nem rendelkezhet hatdsagi engedélyezéshez sziikséges dokumentacio tar-
talmardl, tovabba nem allapithat meg szabalyokat épitési engedélyezési eljarassal kapcsolatosan, mivel
azokat magasabb rendl jogszabalyok tartalmazzdk. Mindezek alapjan kérem a moédosité rendeletter-
vezetbdl az épitészeti-kertépitészeti kiviteli tervvel kapcsolatos eldiras torlését.

Ajka Varos targyi telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatinak €és szabalyozasi tervének
modositasara iranyul6 zaré véleményem egyetértd, javasolom annak testiileti jovahagyasat, ameny-
nyiben:
- a Telepiilésszerkezeti tervet modosito tervlaprol a beépitésre nem szant kiilonleges
teriilet — fasitott koztér teriiletfelhasznalas jelkulcs és
- a ZKkp* Ovezet eldirasai koziill a parkolo teriilet létesitésével és az épitészeti-
kertépitészeti Kiviteli tervvel kapcsolatos eléirasok
torlésre keriilnek.

Tovabbi teenddk:

Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszat, mely
alapjan legkorabban — teljes eljaras esetén — a telepiilésrendezési eszkdz kozlését kovetd 15. napon, de
leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon lép hatalyba. Telepiilésrendezési eszkoz kozlése: a pol-
garmester a telepiilésrendezési eszkdzt — az elfogadasarol sz0lo jegyzokdnyvvel egyiitt — a képviselo-
testiileti dontést kdvetd 15 napon beliil megkiildi az allami foépitésznek €s az eljarasban részt vevo dsszes
allamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15
napon beliil értesiti az allami foépitészt és az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervet annak
elérési lehetoségérol.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevo allam-
igazgatasi szerv jogszabalyi litkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei kor-
manyhivatalnal — a polgarmester egyidejli tajékoztatdsa mellett — a telepiilésrendezési dontés jogszeriise-
gével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. §
(4) bekezdése szerinti nyilvanossagarél: amennyiben ennek az informaciotechnologiai feltételei fennall-
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nak, a telepiilésrendezési eszkdzoknek az dnkorményzat honlapjan vald kozzétételérol, valamint az egyes
ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekrdl adando tajékoztatasrol.

A féépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami f6épi-
tész ellatja az Eljr. -ben meghatarozott szakmai feladatokat.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket —telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot és
szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén, *.pdf formatumban és papiralapon is kérem megkiil-
deni irodam részére.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdcios és Informdcios Kozpontrél, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartasrdl szolé 313/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az dnkormany-
zat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kozpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan
adtam ki.

Székesfehérvar, 2014. szeptember 10.
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