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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A varos északi részén miikodo ipari 6vezetben 1évé szabad ingatlanok illetve az azokhoz
kapcsolodo kozmiivek legjelentésebb része a felszamolas alatt all6 ,,Uj-Atlantisz” Ipari Park
KFt. ,.f.a.” tulajdonat képezik.

Az ,,Uj-Atlantisz” Ipari Park Kft-t az 6nkormanyzat 1996-ban alakitotta meg egyszemélyes
gazdasagi tarsasagként. A tarsasag tulajdonosi szerkezete 1997-ben kiboviilt: a Kozép Pannon
Regionalis Fejlesztési Zrt. 50 milliés, és a HUNGARO-KABEL 10 millios iizletrésszel valt
tulajdonossa a 215,31 millidra emelkedett torzstokéjl tarsasagban.

Az Onkormanyzat 25 millid6 névértékli torzsbetétjét 1998-ban, majd a még megmaradt
49.46%-nyi iizletrészét 2001-ben értékesitette a HUNGARO-KABEL Beruhizd és
Févallalkozd Rt-nek. Ezt kovetéen az onkormanyzat és a tarsasag kozotti kapcsolat egyre
inkabb romlott, mert a tarsasdg figyelmen kiviil hagyta az ipari park teriiletén kiépitett és
kiépitendd infrastrukturdlis hattér karbantartdsi ¢és fejlesztési feladatat, mely az
onkormanyzatot is lehetetlen helyzetbe hozta.

Az eladosodott tarsasag ellen 2008-ban indult felszamoléasi eljaras, a tulajdonaba 1évo
jelzaloggal terhelt ingatlanok - az ingatlanok teljes alapteriilete 946.462m* meghirdetésére
tobb alkalommal — eredményteleniil — kertilt sor.

Az ingatlanok tulajdoni lapjain a PK Koveteléskezeléo Zrt. (Cg.01-10-042107, székhely:
1111 Budapest, Vak Bottyan u. 3. fsz. 2., adoszam: 10810082-2-43, képv.: Dr. Koji Ferenc
vezérigazgatd)— mint az ERSTE Bank jogutddja — javara bejegyzett jelzalogjog talalhato,
mely alapjan a PK az Ajkai ,,Uj-Atlantisz” Kft. ,,f.a.” felszamolasaban bejelentett hitelezd. A
felszamolo a hitelez6i igényt az alabbiak szerint igazolta vissza: 852.715.478,-Ft. Cstv. 49/D
§ kategoria, 48.381.623,-Ft. ,,G” kategoria, 180.389,-Ft. ,,F” kategoria.

Az Onkormanyzat 179.982.486,-Ft. erejéig a fenti ingatlanok tulajdoni lapjaira bejegyzett
végrehajtasi joga alapjan a Cstv. 49/D. § kategoriaban, 584.970.625,-Ft. erejéig ,,E”
kategoridban, 248.575.552,-Ft. erejéig ,,G” kategoridban, 100.000,-Ft. erejéig ,.F”
kategoéridban visszaigazolt hitelezd az Ajkai ,,0j-Atlantisz” Ipari Park Kft. ,fa.”
felszamolaséaban.

A Csédtdrvény szabalyai szerint az ingatlanok értékesitésébdl az Onkormanyzat megtériilésre
csak akkor szdmithatna, ha az ingatlanok eladadsi ara meghaladnd az ERSTE Bank altal
nyujtott hitelek és felszamolasi koltségek dsszegét, amely mintegy 1-1,1 Mrd Ft-ot tesz Ki.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A PK Koveteléskezel6 Zrt. javaslatot tett arra, hogy gazdasagi egyiittmiikodés keretében
teremtsiik meg a lehetdségét az ipari park tulajdonaban 1évé ingatlanok jogi helyzetének
rendezésére, azok megfeleld hasznositdsara ¢és koveteléseink minél nagyobb mértéki
megtériilésére.

Az egyeztetések soran korvonalazodott a PK Koveteléskezelé Zrt-vel kozos tulajdonu
tarsasag alapitasa, mely megoldast jelenthet a felszamolasi eljards miel6bbi befejezése
érdekében. A tarsasag alapitasanak el6zetes feltételrendszerét és a tagok tartos
jogviszonyanak szervezeti kereteit a csatolt szindikatusi szerzédés-tervezet és az annak
alapjan elokészitett tarsasagi szerzodés tartalmazza, mely az el6terjesztés mellékleteit képezi.

Az 0j tarsasagban onkormanyzatunk kisebbségi tulajdonosként a tarsasag tizletrészének 20%-
at szerzi meg, mig annak tobbségi tulajdonosa a PK Koveteléskezeld Zrt. lesz 80%-ban.

Az Ajkai Fonix-Park Szolgaltatd és Tanacsadd Kft. 3 milli6 forint alapitaskori torzstékével
jon létre, melyet a tulajdonosok — iizletrésztulajdonuk aranyaban — készpénz formajaban
bocsatanak a tarsasdg rendelkezésére. A tarsasdg taggyilésén a szavazati aranyok
értelemszertien a tulajdoni aranyokhoz igazodnak.

A 1étrejovd 0j tarsasidg megalakulasat kovetSen az Ajkai ,,Uj Atlantisz Ipari Park ,.fa.”
felszamoloja altal az érintett Gsszes ingatlanra és hozzatartozd kozmiivekre kiirt palyazatra
vételi ajanlatot nydjt be 800 millié forint vételaron. Fedezetét az ERSTE Bank Hungary Zrt-
tol felveendd 750 millio forint 2,5 %-os kamatt hitel és a PK Koveteléskezelo Zrt. altal az
el6z6ekkel megegyezd feltételekkel nytjtandod 100 milli6 forint Gsszegii alarendelt tulajdonosi
kdlcson biztositja.

A tarsasag milkodésének elsddleges feladata iparteriiletek ingatlanforgalmazasa illetve egyéb
adminisztrativ jellegli ligyviteli szolgaltatas. A fedezeti ingatlanokbol befolyd vételarakbol
kertilnek torlesztésre a megvasarlashoz felvett és kapott hitelek. A torlesztd részletek feletti
vételar részeket csak a hitelez6k hozzéjarulasaval lehet értéknoveld beruhdzasokra forditani.
Az ipari park teriiletének értékesithetéségét nagymértékben meghatidrozza az infrastruktira
(utak, vizi kozmii) jelenlegi allapota, mely siirgds feltjitdsra szorul. A legsziikségesebb
feladatok (karbantartas, felujitas) koltsége el6zetes becslés szerint 30.000 eFt, melyet tovabbi
tulajdonosi kdlcson forméjaban a tarsasag rendelkezésére kell bocsatani.

A tarsasag iranyitdsa a felek megallapodasa szerint a teljeskori egyiittmiikodés jegyében
zajlik. A tarsasag tigyvezetdjének személyére €s a 3 f0s felligyeld bizottsag egy tagjara a PK
Koveteléskezeld Zrt. tesz javaslatot, mig a feliigyel6 bizottsag elndkének, egy tagjanak és a
konyvvizsgéalonak a jeldlésére onkorméanyzatunk jogosult.

A PK Koveteleskezeld Zrt. iigyvezetd jeldltje Dr. Koji Ferenc (sziil. Nyirbogdany,
1949.03.28, lakcime: Zsambeék, Akacfa u. 12.), mig a feliigyeld bizottsagba Dr. Bognarné
Redenczki Erzsébet Mariat (sziil. Szeged, 1956.10.07. lakcime: 1067 Budapest, E6tvos u.
26/b. L.em.7.) delegalja.



Az onkormanyzat részérdl a feliigyeld bizottsag egyik tagjanak - az eldzetes egyeztetések
alapjan, a masik fél kifejezett egyetértése mellett — személyemet, és Pék Attila képviselot
javasoljuk tamogatasra a képvisel6-testiiletnek.

A tarsasag konyvvizsgalatara a Quertus Audit Kft-t (8200 Veszprém, Megyehaz tér 2.)
jeloljiik.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot mellékleteivel egyiitt elfogadni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat

1. Ajka Varos Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete elhatarozza, hogy a PK
Koveteléskezels  Zrt-vel (Budapest, Vak
Bottyan u. 3. fsz. 2., cg.: 01-10-042107)
kozosen megalapitja az Ajkai ,,FOnix-Park”
Szolgaltato és Tanacsadd Korlatolt Felelosségli
Tarsasagot az alabbi feltételekkel:

- A Kft. alapitaskori torzstékéje 3.000.000 Ft,
azaz harommillié forint készpénz, melybdl
20%-ot, azaz 600.000 Ft készpénzt Ajka
Véros Onkormanyzata biztosit, mig tovabbi
80%-ot, 2.400.000 Ft készpénzt a PK
Koveteléskezeld Zrt. bocsat a tarsasag
rendelkezésére.

2. A képvisel6-testiileti hatarozat 1-es szamu
mellékletét képezd, a felek tartds jogviszonyat
szabalyozo6 szindikatusi szerzddést elfogadja és
felhatalmazza a polgarmestert annak alairasara.

3. A képvisel6-testillet az  Onkormdnyzat
tulajdondba keriild, a jegyzett toke 20%-at
megtestesitd 600.000 Ft torzsbetét fedezetét a
2013. évi koltségvetése terhére biztositja, €s
utasitja a polgarmestert, hogy azt a visszahat6
hatalyu koltségvetési rendelet moédositasdban
szerepeltesse.

4. A képviselO-testillet a hatdrozat 2. szamu
mellékletét képezd, az Ajkai ,,Fénix-Park”
Szolgaltatod és Tanacsadd Korlatolt Feleldsségli
Tarsasag tarsasagi szerzodését elfogadja ¢és
felhatalmazza a polgarmestert annak alairasara.

5. A képviselO-testiilet egyetért azzal, hogy a PK
Koveteléskezeld Zrt. jelolése alapjan az Ajkai
,»Fonix-Park”  Szolgaltat6 és  Tanacsadd
Korlatolt Felelosségl Tarsasag elsé



tigyvezetdje hatarozatlan ideig Dr. Koji Ferenc
(sziil. Nyirbogdany, 1949.03.28.) Zsambék,
Akécfa u. 12. szam alatti lakos.

6. A képvisel6-testiilet egyetért azzal, hogy az
Ajkai ,,Fonix-Park” Szolgéltaté és Tanacsado
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag felligyeld
bizottsaganak elndke €s egy tagja Ajka Varos
Onkormanyzat tag jeldlése alapjan:

- Schwartz Béla (FB ¢lnoke)

- Pék Attila (FB tagja),

illetve azzal, hogy tovabbi egy tagja a PK
Koveteléskezeld Zrt. tag jelolése alapjan:

- dr. Bognarné Redenczki Erzsébet Maria (FB

tagja).

7. A képviseld-testiilet a tarsasag
konyvvizsgalojanak Quercus Audit Kft-t (8200
Veszprém, Megyehdz tér 2.) jeloli.

8. A képviseld-testiilet utasitja a polgarmestert,

hogy a tarsasag alakuld taggytlésén e
hatarozatok szerint szavazzon.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2014. januar 31.

Ajka, 2013. december 9.

Schwartz Béla
polgarmester



