Ajkai Fénix-Park Kft.

Tarsasagi szerzédés

TARSASAGI SZERZODES

Jelen okirat az Ajkai Fénix-Park Tanacsado és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(tovabbiakban: tarsasag) tarsasagi szerzOdése, amelyet az 1.4. pontban meghatdrozott tagok, a
gazdasagi tarsagokrol szolo 2006. évi IV. torvény rendelkezéseire figyelemmel, az alulirott helyen és
napon az alabbiak szerint hataroztak meg:

1.1

1.2

1.3.

1.4

1.5.

1.6.

1.6.

1.7.

1.8.

A tarsasag cégneve:

Roviditett cégneve:
A tarsasag székhelye:

A tarsasag tagjai:

A tarsasag jogi személy.

. | FEJEZET ’
A TARSASAG MEGALAKULASA

Ajkai Fénix-Park Tanacsadé és
és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Ajkai Fénix-Park Kft.
8400 Ajka, Szabadsg tér 12.

1.4.1.

PK Koveteléskezel6 Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag
Székhely: 1111 Budapest, Van Bottyan u. 3. fsz. 2.

Cg.: 01-10-042107

Adoészam: 10810082-2-43

Képviseld: Dr. Koji Ferenc vezérigazgatd

14.2.

Ajka Varos Onkormanyzata

MAK torzskényvi szam: 429728000;
KSH: 15734185-8411-321-19;

cim: 8400 Ajka, Szabadsag tér 12
adodszama: 15734185-2-19

képviseli: Schwartz Béla polgarmester

A tarsasag elektronikus elérhet8sége: vovvvvevevarnennnnnns

A tarsasag tevékenységi kore a Tevékenységek Egységes Agazati Osztalyozasi Rendszere

(TEAOR '08) alapjan:

6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele - Fétevékenység

A tarsasag a hat6sagi engedélyhez illetve bejelentéshez kotott tevékenységek gyakorlasat csak
az engedély illetve a bejelentés visszaigazolasanak kézhezvételét kovetden kezdi meg.

A tarsasag idGtartama: hatarozatlan.

A tarsasag torzstokéje 3.000.000,-Ft, azaz Harommillié forint, amely kizarolag készpénzbol

all
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1.9.

Az egyes tagok torzsbetétei:

A tulajdonos neve A tag torzsbetétje Uzletrészek Szavazati arany,
megoszlisa szavazatszam
PK Koveteléskezelé 2.400.000,-Ft 80 % 80 %
Zrt. Kettomillio- 80 db szavazat
négyszazezer forint
pénzbeli
600.000,-Ft 20 % 20 %
Ajka Varos Hatszazezer forint 20 darab szavazat
Onkormanyzata pénzbeli
3.000.000.- Ft 100 % 100 %
Osszesen: Harommillio forint 100 darab szavazat

1.10. Tagok rogzitik, hogy jelen tarsasagi szerzddés alairasat kovetden a cégbejegyzési kérelem

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

benyujtasaig a torzsbetéteket teljes egészében befizetik a tarsasag bankszamlajara.

1. FEJEZET
AZ UZLETRESZ

A tarsasag bejegyzését kovetden a tagok jogait és a tarsasag vagyonabol ket megilletd
hényadot az {izletrész testesiti meg. Minden tagnak csak egy iizletrésze lehet.

Egy tuzletrésznek tobb tulajdonosa is lehet. Ezek a személyek a tarsasidggal szemben egy
tagnak szamitanak; jogaikat — ideértve a tarsasagi szerz6dés megkotését is — csak kozos
képviseldjiik utjan gyakorolhatjak, és a tagot terheld kotelezettségekért egyetemlegesen
felelnek.

Az lzletrészt kiviilallo személyre csak akkor lehet atruhazni, ha a tag a torzsbetétjét teljes
mértékben befizette, kivéve a Gt.-ben szabalyozott eseteket. Az lizletrész atruhdzasa esetén a
tarsasag tagjainak, a tarsasagnak, illetve a taggylilés altal kijelolt személynek — ebben a
sorrendben — az adasvételi szerz6dés utjan atruhazni kivant tizletrészre elvasarlasi joga van. Az
elévasarlasi jog atruhazasra semmis, arrol érvényesen lemondani nem lehet. Az {izletrész
atruhazashoz irasbeli szerzédést kell kotni.

Amennyiben barmelyik kivan élni elOvasarlasi jogaval, akkor ehhez nem sziikséges a
taggytilés hozzajarulasa. Ha tobb tag kivan ugyanazon iizletrészre el6vasarlasi jogaval élni,
akkor az tzletrészt atruhdzni kivano tag szabadon vélaszthat. Ha nem tud, vagy nem kivan
valasztani, abban az esetben az erre jogosult tagok iizletrésziik aranyaban élhetnek az
elévasarlasi joggal.

Ha a tag az atruhdzasi szandék bejelentését6l 15 napon beliill nem nyilatkozik, tgy kell
tekinteni, hogy el6évasarlasi jogaval nem kivan élni. A tarsasag vagy az altala kijelolt személy
esetén a hatarid6 a bejelentéstdl szamitott 30 nap.

Az uzletrész csak atruhazas, a megsziint tag jogutddlasa és Oroklés esetén oszthatdo fel. A
felosztashoz a tulajdonos hozzajarulasa sziikséges.

Az lizletrész adasvételi szerzoédésen kiviil mas jogcimen csak a taggyiilés eldzetes, egyhangu
hozzajarulasaval ruhazhat6 at.

A tarsasag jogutdd nélkiili megsziinése esetében a hitelezok kielégitése utan fennmaradd
vagyon a tagot illeti.
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3.1

3.2.

3.3

4.1.

4.2.

5.1

5.2.

I1l. FEJEZET
A POTBEFIZETES

A tarsasag tagjai megallapodnak, hogy a tarsasag taggylilése egyhangli hatirozatdval a
torzsbetét Osszegén feliil — a veszteségek fedezésére — potbefizetést irhat eld. A potbefizetés
legmagasabb Osszege 50.000.000,- Ft., a potbefizetés teljesitésének modja pénzbeli
hozzajarulas. A poétbefizetési kotelezettség a tagokat torzsbetéteik aranyaba terheli. A
potbefizetés visszatéritése pénzben torténik.

A potbefizetés Osszege a tag tdrzsbetétjét nem ndveli.
A poétbefizetést a taggyiilés iizleti évenként legfeljebb egy alkalommal irhat eld.

A potbefizetést legfeljebb egy honapon beliili teljesitési kotelezettség mellett irhato els. A
potbefizetést hataridén beliil nem teljesit tag a Tarsasag részére a Ptk. altalanos szabalyai
szerint késedelmi kamatot koteles fizetni.

IV. FEJEZET
NYERESEG FELOSZTASA

A tagot a tarsasagnak a Gt. 131.§ (1) bekezdése szerint feloszthatd és a taggytilés altal
felosztani rendelt, a szamviteli térvény szerint meghatarozott targyévi addzott eredményébdl,
illetve a szabad eredménytartalékkal kiegészitett targyévi addzott eredményébdl aranyos
hanyad (osztalék) illeti meg. A nyereséget a torzsbetétek ardnyaban kell a tagok kozott
felosztani.

A szamviteli torvényben és a Gt-ben meghatarozott feltételek fennallasa esetén a taggyiilés
két, egymast kovetd szamviteli torvény szerinti beszamold elfogadasa kozotti
iddszakban osztalékeldleg fizetésérdl hatarozhat.

V. FEJEZET
TAGGYULES

A taggylilés a tarsasag legfGbb szerve. A taggyiilést legalabb évente egyszer a tarsasag
székhelyére vagy telephelyére a napirend kozlésével dssze kell hivni.

A taggytlés kizarolagos hataskorébe tartoznak:

a) a szamviteli térvény szerinti beszamold elfogadasa, ideértve az adozott eredmény
felhasznalasara vonatkozo dontést;

b) osztalékelbleg fizetésének elhatarozasa;

c) tzletrész felosztasahoz valod hozzajarulas és az iizletrész bevonasanak elrendelése;
d) atarsasagi tag kizarasanak kezdeményezésérdl valo hatarozat;

€) a tarsasag magahoz vont tizletrésze tagok altali megvasarlasanak elhatarozasa;

f) azigyvezet6 megvalasztasa, visszahivasa és dijazasanak megallapitasa;

g) olyan szerz6dések megkotésének jovahagyasa, amelyet a tarsasdg sajat tagjaval,
tigyvezetdjével vagy azok kozeli hozzatartozojaval (Ptk. 685. § b. pont) kot;

h) atarsasag jogutod nélkiili megsziinésének, atalakuldsanak elhatarozasa;
i) atarsasagi szerz8dés modositasa;
j) konyvvizsgalo megvalasztasa, visszahivasa, dijazasanak megallapitasa;

K) potbefizetés elrendelése és visszatéritése;
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

I) atarsasag iizleti tervének és éves beszamolojanak elfogadasa;

m) mindazon ligyek, amelyeket a torvény a taggytilés kizarolagos hataskorébe utal;

n) a feliigyeld bizottsagi tagok megvalasztasa és visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;

0) akonyvvizsgalé megvalasztasa és visszahivasa, dijazasanak megallapitsa;

p) a tarsasag taggytilése altal elfogadott fiizleti\ tervben rogzitett limitdr vagy a kényv szerinti
érték alatt a Tarsasag vagyonaba tartozo ingatlan értékesitése, illetve az elfogadott lizleti
tervben jovahagyott raforditasok folott minden 1.000.000,- Ft feletti kifizetés vagy
hitelfelvétel, illetve barmilyen kotelezettségvallalas eldzetes, taggyllési jovahagyasa
azzal, hogy az azonos személy vagy tarsasag felé fennallo (egy iizleti éven, vagy
barmely 365 napos idStartamon beliil keletkezd) fizetési kotelezettségeket
Osszevontan kell kezelni, azaz amennyiben azok Osszevont kezelése soran az Gsszeg az

g) a tarsasag alapitasakor megnyitandé bankszamlan tilmenden a tarsasag nevében Uj
bankszamla nyitasa vagy bankszamla megsziintetése.

Az egyes tagokat megillet6 szavazatok szama:
- PK Koveteléskezel6 Zrt tag 80 db szavazat
- Ajka Varos Onkorméinyzata tag 20 db szavazat

A taggyllés akkor hatarozatképes, ha azon legalabb a torzstoke fele vagy a leadhatd
szavazatok tobbsége képviselve van. Ha a taggytilés nem volt hatdrozatképes, az emiatt
megismételt taggyiilés az eredeti napirenden szerepld ligyekben a jelenlevok altal képviselt
torzstoke, illetve szavazati jog mértékétdl fiiggetleniil hatarozatképes. Az eredeti és
megismételt taggytilés iddpontja kdzott legalabb harom legfeljebb tizendt napnak kell eltelnie.

A taggyiilés a hatarozatait, amennyiben a torvény vagy jelen tarsasagi szerz6dés masként nem
rendelkezik, a szavazati joggal jelenlévék egyszerii tobbségével hozza meg.|
A taggylilés kizardlag egyhangulag hatarozhat a jelen tarsasagi szerz6dés 4.2. @), p) és q)
pontjaiban rogzitett kérdésekben, és a torzstoke felemelésérdl, illetve leszallitasarol.

A taggyiilést az ligyvezetd hivja Ossze, az Osszehivas irasban vagy mas bizonyithato modon
torténhet. Minden meghivohoz csatolni kell a napirendet. |A meghivok elkiildése és a taggyilés
napja kozott legalabb 15 napnak kell eltelnie. |

Amennyiben valamelyik tag az ligyvezetd visszahivasara, és ezzel egyidejileg 0j ligyvezetd
megvalasztasara vonatkozo napirendi pont megtargyalasat kérné, sajat maga is jogosult a
taggyiilés Osszehivasara.

A tagok }taggyﬁlés tartasa nélkiil is hozhatnak érvényes hatérozatokad.

A javasolt hatdrozattervezeteket az ligyvezetd, vagy (amennyiben valamelyik tag az ligyvezetd
visszahivasara, és ezzel egyidejlileg 0j tligyvezetd megvalasztasara tenne javaslatot) a
kezdeményez6 tag nyolc napos hatarid6 kitiizésével kiildi meg a tagoknak azzal, hogy a
szavazatokat irasban adjak meg.

[Megjegyzés [U1]: kényv szerinti érték ]

[Megjegyzés [U2]: egyhanga

[Megjegyzés [U3]: ?

( Megjegyzés [UA]: til sok a 15 nap

[ Megjegyzés [U5]: egyszerii tobbség

)
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

8.1.

VI. FEJEZET
AZ UGYVEZETO

A tarsasag hatarozatlan id6re valaszt tigyvezetot.
A tarsasag tigyvezetdje: dr. Koji Ferenc

(lakcime: 2072 Zsambék, Akacfa u. 12., anyja neve: Marci Julianna, sziil:. Nyirbogdany,
1949.03.28. addazonosito jele: 8300363025)

dr. Koji Ferenc tigyvezet6i megbizatasanak kezd6 idépontja 2013. december 20.

Az ligyvezetd hataskorébe tartozik minden olyan dontéshozatal, amelyet jogszabaly vagy jelen
tarsasagi szerzodés nem utal a taggyiilés kizarolagos hataskorébe. Az tigyvezetd gyakorolja a
munkaltatoi jogokat a tarsasag munkavallaloi felett.

VII. FEJEZET
KEPVISELET ES CEGJEGYZES

A tarsasag képviseletére az ligyvezet6 jogosult és egyben koteles.

Az ligyvezetd cégjegyzési joga 6nallo. A cégjegyzés akként torténik, hogy a cég kézzel vagy
géppel irt, eldirt, elényomott vagy nyomtatott neve folé a képviseletre jogosult személy nevét
kozjegyz6 vagy ligyvéd altal hitelesitett moédon dnalldan alairja.

VII. FEJEZET
FELUGYELOBIZOTTSAG

A feliigyeldbizottsag ellendrzi az ligyvezetés tevékenységét, tovabba azt, hogy a tarsasag
tevékenysége megfelel-e a hatalyos jogszabalyoknak, a tarsasagi szerzddésnek, valamint a
hatosagi eldirasoknak. Ennek keretében a feliigyel6bizottsag:

- jogosult a tarsasag Ttgyeir6l tajékoztatdst, informaciot kérni, illetve a vezetd
tisztségviselOktdl €s a tarsasag vezetd allasu dolgozoitdl jelentéseket és felvilagositasokat
kérni,

megvizsgalhatja a tarsasag konyveit és iratait,

negyedévente jelentést készit a taggyiilés részére, és ha a tarsasdg érdeke megkivanja, a
jelentésen tul is tdjékoztatja a taggylilést (a negyedével jelentést a szabalyszerlien 6sszehivott
taggytilés helyett a feliigyelSbizottsag elndke irdsban kdteles megkiildeni valamennyi tagnak,
az ligyvezetOnek, €s a tarsasag konyvvizsgaldjanak),

a tarsasag ligyvezetésének ellenérzése korében kiilondsen az alabbi feladatokat latja el:

= koteles megvizsgalni a haromhavonta elé terjesztett, az ligyvezetésrdl, a tarsasag
vagyoni helyzetérdl és iizletpolitikajarol szolo, ligyvezetd altal készitett jelentést; a
taggylilés napirendjén szerepld valamennyi lényeges jelentést; tovabba minden olyan
elterjesztést, amely a taggylilés kizarélagos hataskorébe tartozo ligyre vonatkozik;
vizsgalatainak eredményérél koteles a taggyiilésnek irasbeli jelentést tenni; az éves
beszamolorol és az eredmény felhasznalasarol a taggy(ilés csak az ezekre vonatkozd
feligyelébizottsagi jelentés ismeretében hatarozhat; a feliigyel6bizottsag jelentését a
feliigyel6bizottsag elndke ismerteti a taggyiiléssel,

= gondoskodik arrdl, hogy a tarsasag rendelkezzen atfogd és az eredményes miikddésre
alkalmas ellendrzési rendszerrel,
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

javaslatot tesz a taggyiilésnek a megvalasztandd konyvvizsgald személyére és
dijazasara,

ellendrzi a tarsasag éves és kozbenso pénziigyi jelentéseit, tizleti terveit,

irdnyitja a tarsasag belso ellendrzését.

A feliigyeldbizottsag elbzetes egyetértése sziikséges a ’bels()' ellenér megbizasi szerzédése
létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos déntések meghozataldhoz, valamint dijazésa

megallapitasahoz.

Ha a feliigyel6bizottsag megitélése szerint az ligyvezetés tevékenysége jogszabalyba, az
tarsasagi szerz6dés rendelkezéseibe, illetve a taggytilés hatarozataiba iitkozik, vagy egyébként
sérti a Tarsasag vagy a tagok érdekeit, 6sszehivja a rendkiviili taggyiilést, és javaslatot tesz
annak napirendjére.

A tarsasagnak 3 természetes személy tagbol allo feliigyeldbizottsdga van, a bizottsag tagjainak
megbizatasa hatarozott id6re —legfeljebb 5 évre - avagy hatdrozatlan idére szolhat|
A feliigyel6bizottsag tagjainak részleges cseréje vagy a feliigyelébizottsag 0 tagokkal valo

kiegészitése esetén az 0j tagok megbizatasa a feliigyelObizottsag eredeti megbizatasanak az

idépontjaig szol.

A feliigyelSbizottsag tagjai koziil elnokaot valaszt.

A feliigyeldbizottsag iigyrendjét maga allapitja meg, melyet koteles a taggytilés részére
jovahagyasra haladéktalanul megkiildeni.

A feliigyel6bizottsag Tiléseit az elndk sziikség szerint, de évente legalabb négyszer
(negyedéventeb, irasban, elektronikus levél, telefax vagy ajanlott postai, vagy kézbesitd utjan
tovabbitott kiildemény révén hivja ossze| Ulést kell 8sszehivni, ha azt a feliigyelSbizottsag

barmely tagja az ok és a cél megjelolésével az elnoktdl irasban kéri. Ha az elnok ilyen esetben
a felligyelGbizottsag iilését 8 napon beliil nem hivja 6ssze, annak Gsszehivasara a tag jogosult.

A feliigyelébizottsag iilését az elndk az iilés napjat legalabb 8 nappal megelézben irashan
koteles 0sszehivni oly médon, hogy a bizottsdg valamennyi tagjanak megkiildi a meghivot,
mely a napirendet is tartalmazza. Ha az iilés nem volt szabalyszeriien 6sszehivva, azt csak
akkor lehet megtartani, ha azon valamennyi tag megjelent és a napirend targyalasat egyikﬁk[
sem ellenzi.

A felligyeldbizottsag iiléseirdl jegyzokonyvet kell felvenni, melynek vezetésére az Igazgatosag
jegyzokonyvvezetésre vonatkozo szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

A feliigyelébizottsag tagjai:

8.9.1. Név: Schwartz Béla
Anyjaneve:  Pohlinger Agnes
Lakcime: 8200 Veszprém, Faskert u. 3/A
8.9.2. Név: dr. Bognarné Redenczki Erzsébet Maria
Anyja neve:  Farkas Maria
Lakcime: 1067 Budapest, E6tvos u. 26/b. L.em.7.,
8.9.3. Név: Pék Attila
Anyjaneve:  Rajnai Margit
Lakcime: 8400 Ajka, F6 ut 104/A.

Megjegyzés [U6]: nincs az iizleti
tervben

[Megjegyzés [U7]: melyik?

{Megjegyzés [U8]: Tagyiilésre is

Megjegyzés [U9]: Tagyiilésre nem
lehetne?
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9.2.

9.3.

9.4.

10.1.

10.2.

IX. FEJEZET
A KONYVVIZSGALO

A taggyllés altal valasztott konyvvizsgalo feladata, hogy gondoskodjon a szamviteli
torvényben meghatarozott konyvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek soran mindenekel6tt annak
megallapitasarol, hogy a tarsasdg szamviteli torvény szerinti beszamoloéja megfelel-e a
jogszabalyoknak, tovabba megbizhatd és valos képet ad-e a tarsasag vagyoni és pénziigyi
helyzetérél, mitkddésének eredményérdl.

A konyvvizsgalot a taggyllés valasztja egy vagy tobb, de legfeljebb ot lizleti évre.
A konyvvizsgalo:

- betekinthet a tarsasag konyveibe,

- felvilagositast kérhet a tarsasag vezetd tisztségvisel6itdl és dolgozoitol,

- megvizsgalhatja a tarsasag pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, szerzédéseit és
bankszamlajat,

- koteles részt venni a tarsasag szamviteli torvény szerinti beszdmold elfogadésat targyalo
taggyiilésén,

- koteles a taggyiilés elé terjesztett beszamolot, tovabba minden 1ényeges iizleti jelentést a
valddisag és a jogszabalyszerliség szempontjabol megvizsgalni,

- tevékenységét a konyvvizsgalatra irdnyadd jogszabalyok, vonatkozd rendelkezéseiben
foglaltak szerint latja el.

- évente feliilvizsgalja a Tarsasag vagyonaba tartozo ingatlanok konyv szerinti értékét

Ha a konyvvizsgalé megallapitja, illetve egyébként tudomast szerez arrdl, hogy a Tarsasag
vagyonanak jelentés csokkenése varhato, illetve olyan tényt észlel, amely a vezetd
tisztségvisel6k Gt.-ben meghatarozott feleldsségét vonja maga utan, koteles a Taggylilés
Osszehivasat kezdeményezni. Ha a Taggyiilés tilésének Osszehivasara nem keriil sor, illetve a
jogszabalyok altal megkivant dontéseket nem hozza meg, a konyvvizsgalo err6l a Tarsasag
torvényességi feliigyeletét ellatd cégbirdsagot értesiti.

A Tarsasag konyvvizsgaldja:

Cégnév: Quercus Audit Kft
Székhely: 8200 Veszprém, Megyehaz tér 2.
Cégjegyzékszam: 19-09-512226

Kijelolt konyvvizsgalo:

Név: Tolgyes Andras
Anyja neve: Dr. Zsilk6 Katalin
Lakcime: 8200 Veszprém, Szajko u. 14/.B
Koényvvizsgaloi engedély szama: 005572
X. FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK

A tarsasag kozleményeit a Cégk6zlonyben teszi kozzé.

A jelen tarsasagi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a gazdasagi tarsasagokrol sz6lo
2006. évi IV. torvény, a tarsasagnak és tagjainak az ott nem szabalyozott vagyoni és személyi



Ajkai Fénix-Park Kft. Tarsasagi szerzédés

viszonyaira a Polgari Torvénykonyvrdél szoldo 1959. évi IV. torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

Budapest, 2013. ................

PK Koveteléskezel6 Zrt. Ajka Viros Onkormanyzata
Képv: dr. Koji Ferenc vezérigazgato Képv.: Schwartz Béla
tag tag
Ellenjegyzem Budapesten, 2013............ napjan

dr. Tarr Imre igyvéd
Tarr Ugyvédi Iroda
1111 Budapest, Fegyvernek u. 12.



