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tobbszor modositott 30/1993. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

Eldterjesztés

a Képvisel6-testiilet 2012. november 30-1 iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakéasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szold tobbszor
modositott 30/1993. (XI1.28.) rendelet szabalyozza a lakas és nem lakas céli helyiségekkel valo
gazdalkodast. Az utobbi évek gazdasagi recesszidja, a kinalat-kereslet egyensuly megbomlasa
oda vezetett, hogy a piaci alapu bérleti dijjal megallapitott bérlakasok kiadasa nehézségekbe
itkozik. Jelenleg 10 db olyan lakassal rendelkezik az onkormanyzat, amelyek tiresen allnak.
Koziiliik 6 db tobb, mint egy éve, 3 db februdr-aprilis 6ta, 1 db novembertdl {ires.

Az iiresen allo piaci alapu lakasok bevételt nem hoznak, ellenben allandé kiadasokkal jarnak. A
koziizemi alap-, és fogyasztas(nélkiili) dijak, a kozos koltség kifizetése felesleges €s ismétlddo
kiadast jelent. Az ingatlanok allaga folyamatosan romlik. A tovabbi romlas, és az ezzel egylitt
jaré tovabbi értékvesztés megeldzése érdekében indokolt, hogy az 6nkormanyzat a veszteséget
termel6 lakésoktol megszabaduljon. A piaci drak nyomottak, ennek ellenére meg kell kisérelni az
értékesitésiiket. A hatalyos lakéasrendelet szerint az egyes Ovezetekben Ft/m2 ar volt
meghatarozva, amely 0sszeg kategorikusan hatarozta meg az arat. Az ingatlanforgalmi szakértd
altal készitett értékelési szempont az egyes tipusokra, lakokorzetekre vetitve allapitott meg
forgalmi értéket. A korzetben taldlhatd, hasonlod adottsagli lakasokra az igy visszavetitett ar
megalapozottan érvényesithetd. Igényként meriilt fel a piaci alapu bérlakasok bérlditél, hogy
szeretnék a bérelt lakast megvasarolni.

Az iiresen all6 dnkormanyzati bérlakasokra készitett ingatlanforgalmi értékbecslés alapozza meg
a tovabbiakban a lakasértékesitéseknél alkalmazandé arakat. A tdblazatban kiemelt hattérrel az
iires piaci alapu Oonkorményzati bérlakasok talalhatok. A kimutatas a nyilvantartott, a becsiilt
forgalmi érték é€s a jelenleg alkalmazott eladéasi drak dsszehasonlitasat segiti.

A tabldzat a 16 db piaci alapt bérlakést tartalmazza. A lakasallomany ezen kiviil 27 db
koltségalapu, 62 db dsszkomfortos és 21 db egyéb szocialis bérlakasbol all. Osszesen 126 db
lakassal rendelkezik az 6nkormanyzat.



ingatlanforg hastjelzi%sﬁR ’
Cime Hrsz. tef'(i‘]’z) ey Zzs:z]: brutto érték Ft al::;:gi;z . forga;g,? B
érték Ft

Ajka, Béke u. 15. 2/9 3118/A/54 53 31800 2 4471 000 5830000 | 7950000
Ajka, Csokonai u. 3.4/14 3286/A/28 53 31800 1.5 | 4454000 5406 000 | 7950 000
Ajka, F6u. 7.3/7. 3289/A/7 54 32 400 15 | 4573000 8100 000
Ajka, F6 u. 24. 3/10. 1340/A/10 48 28 800 2 4106 000 7 200 000
Ajka, Kohasz u. 2. 5/36. 1383/A/35 35 21000 1.5 | 2967000 3185000 |5 250000
Ajka, Kohasz u. 3. II. 4/11 1393/6/A/25 55 33000 2 5190 000 5720000 | 8250000
Ajka, Kossuth u. 1. 3/12 1376/A/12 55 33000 2 4624 000 8 250 000
Ajka, Kossuth u. 14. 4/25. 1381/A/24 36 21 600 1.5 | 3043000 3384000 |5400000
Ajka, Kossuth u. 14. 7/49. 1381/A/48 36 21 600 1.5 | 3043000 5400 000
Ajka, Kossuth u. 21. 3/11. 1365/A/11 48 28 800 2 4114 000 4944 000 | 7200000
Ajka, Kossuth u. 31. 3/12. 1360/A/12 53 31800 1.5 | 4522000 7950 000
Ajka, Kossuth u. 43. 2/6. 1353/A/6 53 31800 1.5 | 4505000 5724000 | 7950000
Ajka, Verseny u. 1. 4/15. 1282/A/15 54 32 400 2 4590 000 4968 000 |8 100000
Ajka, Verseny u. 1. 4/13. 1282/AJ13 87 52 200 3.5 | 7395000 8004 000 | 13 050 000
Ajka, Verseny u. 16. 1/6. 1275/A/51 87 52 200 3.5 | 6500000 13 050 000
Ajka, Ujélet u. 10./B 2/5. 1422/2/AJ15 70 42 000 3 5950 000 7770000 | 10500 000

A lakasrendelet modositas soran arra torekedtiink, hogy atlathatobb, konnyebben kovethetd
szerkezeti felépités alapjan a korabbi szabalyozas modositdsdval a feladat végrehajtasa
egyszeribben, érthetébben legyen megvaldsithatd. Aprobb szovegbeli modositas tortént, illetve a
rendelet kiilonféle paragrafusaiban kiilon-kiilon értelmezett, értékesitésre és kedvezményekre
vonatkoz6 részeket probaltuk dsszefogni.

Téjékoztatasképpen kozoljiik a valtoztatassal érintett rendelet hatalyos szovegét:

10.§

A bérlo kérelmére a bérleti szerzédés modositasaval a szocialis bérlakdasoknal bérlotars lehet a
berlo élettarsa, ha az élettarsi jogviszony legalabb egy éve fennall. Bérlotars lehet a bérlo
gvermeke és unokdja is, ha a lakas a lakohelye és életvitelszeriien legalabb egy éve a
lakasban lakik.

28/4.§

(1) Az onkormdnyzat a tulajdondban 1évé — kivéve az 1. sz. mellékletben szerepld és a
10/A. § alapjan bérbe adott lakdasokat - lakasokat értékesitheti. Ha az onkormanyzati
tulajdonu szocialis bérlakast az 1993. évi LXXVIIL tv. alapjan az arra jogosult személy
vasarolja meg, a lakas vételara a brutto forgalmi érték 70 %-a.

(2) Az (1) bekezdés alapjan értékesitett szocialis bérlakasokra 5 évre sz0lo visszavasarlasi jogot
kell kikotni Ajka varos Onkormanyzata javara.

1 Médositotta: 2/2011.( 1.31.) rendelet



(3) Ha a vevo kéri a bérlakas megvasarlasara kotott szerzodés alairasaval egyidejiileg
megfizetheti a vételar 20 %-at, de kiteles megfizetni a vételar utani teljes AFA dsszeget.

(4) Ha az onkormanyzati tulajdonu bérlakast az (1) bekezdés hatdlya ala nem tartozo személy
vasarolja meg, a lakas vételara a brutto forgalmi érték.”

29/4. § (1) A 28. /A §. bekezdés szerint a lakas megvdsarldasdra jogosult személyt, amennyiben
azt kéri, a lakds vételarat a szerzodés megkotésétol szamitott 15 éves idotartam alatt kell
hogy megfizesse az Onkormanyzatnak. A vevének a szerzédés megkétésekor egy dsszegben
megfizetett vételdrrész utdan fennmarado vételar hatralékot havonta egyenlo részletekben,
a mindenkor érvényes jegybanki alapkamat +2% kamattal kell megfizetnie.

32.§ (1) Ha a lakoépiiletben a lakasok tobb mint fele értékesitésre keriilt, a megiiresedo bérlakdst
brutto forgalmi értéken ertékesiti az eladassal megbizott szerv.

(2) Az eladassal megbizott szerv a megiiresedett bérlakast koteles a helyi médiaban - tv és ujsag -
meghirdetni legalabb két alkalommal és az ingatlan atruhdazasara vonatkozo szerzédést
azzal kell megkotnie, aki a legmagasabb ajanlatot teszi a brutto forgalmi értékhez
viszonyitva. Ha a meghirdetett eladasi ar és az ajanlati ar kozotti kiilonbség meghaladja a
-20 %-ot, akkor ujra, de mar 20 %-kal csokkentett aron kell meghirdetni értékesitésre az
ingatlant. Amennyiben ez sem vezet eredményre, akkor ingatlanforgalmi szakértovel kell
megallapittatni az eladasi drat és a legjobb ajanlatot tevo részére lehet értékesiteni az
ingatlant. Az igy megajanlott ar nem mehet az eladasi arként megallapitott osszeg 90 %- a
ala.

A palyazati hataridé nem lehet kevesebb mint 15 nap.

A palyazati felhivasban kozolni kell, hogy a felhivasban nem szereplo palyazati feltételek
tekintetében ezen rendelet alkalmazando.

A palyazatokat az eladassal megbizott szerv kételes 30 napon beliil elbiralni.

4) Az egy, vagy kétlakasos lakoépiiletben megiiresedett onkormanyzati bérlakast az
eladdassal megbizott szerv brutto forgalmi értéken értékesitheti. Az értékesitésnél a 32. §
(2) bekezdését kell alkalmazni.

33.§ (1) Ha az onkormanyzati tulajdonu bérlakas kiviilallonak lakottan keriil elidegenitésre, a
vételar a mindenkori forgalmi érték 70 %-a, ha a vételarat vevd a szerzodéskotéskor
egyosszegben fizeti meg. A fizetés modjat a 30/A. § (1) bekezdése szerint kell értelmezni. E
rendelet alkalmazasaban azt a lakadst kell lakottnak tekinteni, amelyre vonatkozoan a
tulajdonjog dtruhdzasara vonatkozo adasvételi szerzédés megkotésének idopontjaban
legalabb 6 honapja lakdsbérleti jogviszony all fenn.

40. §/2/ E rendeletben meghatarozott brutto forgalmi értékeket a 4. sz. melléklet tartalmazza.

A modositas legfdbb oka, hogy a R-ben meghatarozott forgalmi értékek tulzottak, a piac nem
veszi figyelembe az Onkormdnyzat bevételi elvarasait, nem hajlandé azt az arat megfizetni,
amennyit a valsagot megel6zd években ért az ingatlan. Sziikségessé valt a valds piaci ar
felmérése, és ennek alapjdn a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrodl sz0l6 tobbszor modositott 30/1993. (X11.28.) dnkorményzati rendelet modositasa.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendelet modositast egy olvasatban elfogadni
sziveskedjen!

Ajka, 2012. november 27.

Schwartz Béla
polgarmester



Ajka viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ..../2012. (XII. 3.) 6nkormanyzati
rendelete a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokroél sz6lo
tobbszor modositott 30/1993.(XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Ajka varos Onkormanyzata a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo 1993.
évi LXVIIL torvény 3.§ (1), (2) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 12.§
(5) bekezdésében, 19.§ (2) bekezdéésben, 20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3)
bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 34.§ (1) bekezdésében, 35.§ (2) bekezdésében, 36.§ (2)
bekezdésében, 42.§ (2) bekezdésében, 54.§ (1) bekezdésében, 58.§ (2), (3) bekezdésében, 62.§ (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV.

torvény 9.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi onkormanyzatokrol szo6ld
1990. évi LXV. torvény 8.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrben eljarva, a kovetkezo
rendeletet alkotja:

1.§ A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrdl szol6 tobbszor
modositott 30/1993. (XI1.28.) Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: R.) 10.§-dban a
,»szocialis bérlakasoknal” szovegrész helyébe a ,,bérlakdsoknal” szovegrész, €s ,,az élettarsi
jogviszony” szovegrész helyébe pedig ,,a bejegyzett élettarsi jogviszony” szoveg 1ép.

A R. 28/A. § helyébe a kovetkezo 28/A. § 1ép:

2.§

28/A.8 (1)

(2)
3)

Az dnkormanyzat a tulajdonaban 1évo6 - kivéve az 1. mellékletben szereplo
¢s a 10/A. § alapjan bérbe adott - lakadsokat értékesitheti. Ha az
onkormanyzati tulajdonu:

a)  szocialis bérlakast az 1993. évi LXXVIIL tv. alapjan az arra jogosult
személy vasarolja meg, a lakés vételara az ingatlanforgalmi szakértd
altal megallapitott korrigalt érték.

b) lakott piaci alapt bérlakast a bérlé vasarolja meg, a lakas vételara az
ingatlanforgalmi szakért6 altal megallapitott korrigalt érték,

c) lakott piaci alapu bérlakast mas személy vasarolja meg a lakas
vételara az ingatlanforgalmi szakérté altal megallapitott korrigalt
érték 80%-a azzal, hogy tovabbi fizetési kedvezmény nem nyujthato.

d) megiresedett lakast mas személy vasarolja meg, a lakas vételara az
ingatlanforgalmi szakért6 altal megallapitott korrigalt érték.

E rendelet alkalmazasaban azt a lakast kell lakottnak tekinteni, amelyre
vonatkozdan a tulajdonjog atruhazasara vonatkozo adasvételi szerzédés
megkdtésének idopontjaban legaldbb 6 honapja lakasbérleti jogviszony all
fenn

Az iiresen allo piaci alapt bérlakasokra az ingatlanforgalmi szakértd altal
megallapitott arat a 4. mell¢klet tartalmazza.

Az ingatlanforgalmi szakértd altal az iires lakasokra megallapitott értéket a
lakéaseladasok soran korrigalni kell. A korrekci6 soran:

a) alakas telepiilésen beliili fekvését,

b) nagysagat, szobaszamat ¢és komfortfokozatat, ezen belill fiitési
modjat,



3.§
4.§
5.8

6.8

(4)
®)

(6)

()

c)
d)

felujitasanak, korszertisitésének idejét
a koziizemi koltségek m2-re vetitett 0sszegét
figyelembe kell venni.

Az (1) bekezdés alapjan értékesitett szocialis bérlakasokra 5 évre szolo
visszavasarlasi jogot kell kikotni Ajka varos Onkormanyzata javara.

Ha a vevo kéri a bérlakds megvasarlasara kotott szerzodés alairasaval
egyidejlileg megfizetheti a vételar 20 %-at, de koteles megfizetni a vételar
utani teljes AFA Osszeget.

A 28/A. § (1) bekezdés a) pontja szerinti vevonek:

a)

b)

a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben megfizetett vételarrész
utan fennmarado vételar hatralékot havonta egyenlo részletekben, a
mindenkor érvényes jegybanki alapkamat +2% kamattal kell
megfizetnie.

ha a vételarhatralékot a szerzddés megkotésétdl szamitott 10 éven
beliil egy Osszegben megfizeti, a kedvezmény mértéke a
vételarhatralék 5%-a. Ha a vevd a vételarhatralékot a szerzodés
megkotésétdl szamitott 10 év elteltével egy Osszegben megfizeti, a
kedvezmény mértéke a vételarhatralék 30%-a.

az (1) bekezdés b) és d) pontja szerinti vevonek

c)

d)

Az

az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar legaldbb 30 %-at
készpénzben, a fennmarado vételar részletet pedig 45 naptari napon
beliil megfizetnie.

30 % arengedmény adhatd akkor, ha a vételarat az adasvételi
szerz8dés megkdtésekor teljes Osszegben megfizeti

ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott értéket évente

aktualizalni, az értékbecslés dijat a lakéas eladasi araban érvényesiteni

kell.”

A R.29/A. § (1) bekezdése hatalyat veszti.
A R.32. § (1) bekezdése hatalyat veszti.
(1) AR.32.§(2)bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»Az eladassal megbizott szerv a megiiresedett piaci alapu bérlakast koteles a helyi
médidban - tv és Ujsdg — meghirdetni. Az ingatlan atruhdzasara vonatkozo szerzodést
azzal kell megkotnie, aki a legmagasabb ajanlatot teszi az értékbecsld altal
megallapitott vételarhoz viszonyitva.
A palyazati hataridé nem lehet kevesebb mint 15 nap.
A palyazati felhivasban ko6zolni kell, hogy a felhivasban nem szerepld palyazati
feltételek tekintetében ezen rendelet alkalmazando.
A pélyazatokat az eladassal megbizott szerv koteles 30 napon beliil elbiralni.”

(2) A R. a 32§ (4) bekezdésében a ,bruttd” szovegrész helyébe ,,az ingatlanforgalmi
szakeértd altal megallapitott” szoveg 1ép.

A R. 33. § (1) bekezdése hatalyat veszti, és 0j (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A vevo koteles a bérld lakasbérleti jogviszonyat a megvasarlastol szamitott legalabb
1 naptari éven keresztiil fenntartani.”



7.§ A R.40.§ (2) bekezdése hatalyat veszti.
8.§ A R 4. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.
9.§ (1) Ezarendelet 2012. december 5-én Iép hatalyba.
(2) Ez a rendelet a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése
alapjan 2012. december 6-an hatalyat veszti.

Schwartz Béla sk. Dr. Jager Laszlo sk.

polgarmester jegyzo

Kihirdetés napja: 2012. december 3.



1. melléklet

Ajka viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6l6 tobbszor
modositott 30/1993.(XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol sz6lo
..../2012. (XII. 3.) 6nkormanyzati rendelethez

,,4. melléklet

a piaci alapu bérlakasok ingatlanforgalmi szakérto altal megallapitott forgalmi értéke:

... | lakbér . | ingatlanforgalmi

Cime Hrsz. A;?I()rtr‘]?;')u I Osszese szolr)Tz]lsza sgzakért6 2’3tal

n becsiilt érték
Ajka, Béke u. 15.2/9 3118/A/54 53 31800 2 5830 000
Ajka, Csokonai u. 3.4/14 3286/A/28 53 31800 15 5406 000
Ajka, Kohasz u. 2. 5/36. 1383/A/35 35 21 000 15 3185000
Ajka, Kohaszu. 3. 11. 4/11 | 1393/6/A/25 55 33000 2 5720000
Ajka, Kossuth u. 14. 4/25. 1381/A/24 36 21 600 15 3384 000
Ajka, Kossuth u. 21. 3/11. 1365/A/11 48 28 800 2 4 944 000
Ajka, Kossuth u. 43. 2/6. 1353/A/6 53 31800 15 5724000
Ajka, Verseny u. 1. 4/15. 1282/A/15 54 32400 2 4968 000
Ajka, Verseny u. 1. 4/13. 1282/A/13 87 52 200 35 8 004 000
Ajka, Ujélet u. 10./B 2/5. 1422/2/A/15 70 42 000 3 7770 000"




INDOKLAS

Ajka varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 1993-ban alkotta meg a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szolo  30/1993.(XII1.28.)
onkormanyzati rendeletét.

Az 1.§-hoz: az élettarsi kapcsolatban a bejegyzett €lettars joghatdsa a torvényben biztositottak
altal kedvezobb, mint a nem bejegyzett ¢€lettarsé. Mivel a nem bejegyzett élettarsat nem illetik
meg azok a jogok, mint a bejegyzett élettarsat a szabalyozas pontositasa indokolt.

A 2.§ (1) bekezdéshez: a lakasok értékesitésének szempontjait szabalyozza. Meghatarozza az
egyes lakaskategoriakhoz €s a vasarlo személyéhez kotve az alkalmazhato eladasi arat.

A (2) bekezdéshez: utal arra a mellékletre, amelyben az iires lakasok becsiilt forgalmi értéke
megtalalhato.

A (3) bekezdéshez: az iires lakasokra megallapitott értékkorrekcid6 megallapitasahoz ad
iranymutatast. A lakas értékét szamos tényezd befolyasolhatja, amelyeket az ar megallapitdsanal
figyelembe kell venni.

A (4) és (5) bekezdéshez: valtozas nélkiil beillesztve a hatalyos rendeletbdl.

A (6) bekezdéshez: szabalyozza a vételar megfizetésének modjat, az igénybe vehet6 vagy adhato
kedvezmények mértékét.

A (7) bekezdéshez: kotelezi az értékesitéssel megbizott szervet, hogy a piaci folyamatokat
kovetve legaldbb évente aktualizdlja a megallapitott értéket, €s a mindenkori forgalmi becsiilt
érteket vegye figyelembe.

A 3. §-hoz: a bekezdés hatalyon kiviil helyezése indokolt, mivel a fizetendd idétartamot a
torvény hatarozza meg, a fennmaradd vételarhatralék megfizetésének modja pedig a 2.§-ban
paragrafusokban szabalyozasra kertilt.

A 4.§-hoz: a feleslegessé valt korabbi szabalyozas hatalyon kiviil helyezése azért indokolt, mert a
koltségalapu, és emiatt el nem idegenithetd lakoépiiletben 1évo lakasokon kiviil mar nincs olyan
¢épiilet, amelyben az Onkormanyzat tobbségi tulajdonos lenne. A lakdsok értékesitési ara az
elézéekben szabalyozasra kertilt.

Az 5.§-hoz: a bekezdés modositasa indokolt, mivel a 2. § szabalyai nem tesznek lehet6vé Gjabb
arcsOkkentést. A forgalmi becsiilt érték, illetve annak korrigalt Osszege a mérvadd a
laké4seladasok soran.



A 6.§-hoz : az iiresen all6 piaci tipusu bérlakasokra ingatlanforgalmi szakért6 altal késziilt
értékbecslés alapozza meg a lakaseladasok soran alkalmazott arakat. A bekezdést a rendelet 2.§-a
szabalyozza, ezért az (1) bekezdés hatalyon kiviil helyezése indokolt. A (3) bekezdés ugy segiti a
lakas bérlojét, hogy egy évet biztosit szamara lakdsgondjai megoldasara.

A 7. §-hoz: a bruttd értéket tartalmazo 4. mellékletet a becsiilt forgalmi értékre alapozott tablazat
valtja fel. A szabalyozas hatalyon kiviil helyezése indokolt.

A 8. §-hoz: a 4. mellékletre utalas tortént a 2.§-ban, a szabalyozas a korabbi 4. melléklet torlésére
vonatkozik

Ajka,2012. november 27.

Dr. Jager Laszlo
jegyzo



