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A Képviselő-testület 2012. március 29.-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 24/2012.(II.27.) Kt. határozatában pályázatot írt ki az ajkai 

· 210/1 hrsz-ú „iskola” megnevezésű 3865 m2 térmértékű, 

· 210/2 hrsz-ú „általános iskola” megnevezésű 0386 m2 térmértékű, 
· 204/2 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 0954 m2 térmértékű,
· 205/3 hrsz „műhely” megnevezésű 0562 m2 térmértékű, valamint a

· 205/4 hrsz „udvar” megnevezésű 1246 m2 térmértékű, 446/1246 tulajdoni arányban Ajka város Önkormányzata, 80/1246 tulajdoni arányban Csibi Balázs, 720/1246 tulajdoni arányban Bus Barbara tulajdonát képező 
ingatlanok értékesítésére. A pályázati kiírásban a komplexum egészének eladási árát 74.000.000 Ft-ban határozta meg. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (1) bek. alapján a nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni – ha a Tv. kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. A Tv. 14.§ (2) bek. értelmében: Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén - a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. A 205/4 hrsz-ú udvar vonatkozásában a tulajdonostársakat is elővásárlási jog illeti meg.
A pályázatban megadott határidőig egyetlen pályázat érkezett. Benyújtója a Veszprémi Főegyházmegye (Veszprémi Érsekség). A benyújtott pályázat felbontásra 2012. március 14-én 1508 órakor került sor. Pályázó csatolta a pályázat kötelező jelleggel előírt mellékleteit, a kiírt feltételeket elfogadta, benyújtotta az adásvételi szerződés tervezetét is. A vételárra 74.000.000 Ft összegben tett ajánlatot. 
Az adásvételi szerződés tervezetet az előterjesztés mellékleteként csatoljuk.
A Veszprémi Főegyházmegye az intézményi feladatokat nem jogutódlással kívánja átvenni, ezért azon alkalmazottak részére, akiket az önkormányzat nem tud fenntartói körében tovább foglalkoztatni végkielégítést kell fizetni. Ennek becsült összege 35.000.000 Ft. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
Határozati javaslat
Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete a 24/2012.(II.27.) Kt. határozatban kiírt pályázat nyertesének a Veszprémi Főegyházmegyét (8200 Veszprém, Vár u. 16.; képviseli: dr. Márfi Gyula érsek) nyilvánítja, és az Ajka város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező ajkai:

· 210/1 hrsz-ú „iskola” megnevezésű 3865 m2 térmértékű, 

· 210/2 hrsz-ú „általános iskola” megnevezésű 0386 m2 térmértékű, 
· 204/2 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 0954 m2 térmértékű,
· 205/3 hrsz „műhely” megnevezésű 0562 m2 térmértékű, 
valamint a

· 205/4 hrsz „udvar” megnevezésű 1246 m2 térmértékű, 446/1246 tulajdoni arányban Ajka város Önkormányzata tulajdonát képező ingatlanokat 74.000.000,- Ft eladási áron a pályázat nyertesének értékesíti. Az ügyletet ÁFA fizetési kötelezettség nem terheli.
A Képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy amennyiben a Magyar Állam a nemzeti vagyonról szóló törvényben biztosított elővásárlási  jogával nem él, a pályázóval az adásvételi szerződést kösse meg.
Felelős: polgármester

Határidő: elővásárlási jogosult tájékoztatására: azonnal

        szerződéskötésre: 2012. április 10. 

Ajka, 2012. március 26.


Schwartz Béla 

polgármester 
INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS – tervezet 
amely létrejött egyrészről

Ajka város Önkormányzata (8400 Ajka, Szabadság tér 12.; törzsszám: 15734185; adószám: 15734185-2-19; képv.: Schwartz Béla polgármester), mint Eladó, másrészről

Veszprémi Főegyházmegye (Veszprémi Érsekség; székhely: 8200 Veszprém, Vár u. 16.; adószám: 19897253-1-19; törzsszám: 19897253; képv.: dr. Márfi Gyula érsek), mint Vevő között az alábbi feltételek mellett:

1. Eladó eladja, Vevő megtekintett, ismert állapotban megvásárolja az


· Ajka 210/1 hrsz alatt felvett „iskola” megjelölésű, 3865 m2 térmértékű ingatlan Eladó 1/1 tulajdoni illetőségét 44.957.000 forint értékben


· Ajka 210/2 hrsz alatt felvett „általános iskola” megjelölésű 386 m2 területű ingatlan Eladó 1/1 tulajdoni illetőségét 6.710.000 forint értékben

· Ajka 204/2 hrsz-ú „beépítetlen terület” megjelölésű 954 m2 területű ingatlan Eladó 1/1 tulajdoni illetőségét 1.862.000 forint értékben,

· Ajka 205/3 hrsz alatt felvett „műhely” megjelölésű, 562 m2 területű ingatlan Eladó 1/1 tulajdoni illetőségét  19.633.000 forint értékben, végül


· Ajka 205/4 hrsz alatt felvett „udvar” megjelölésű, 1264 m2 területű ingatlannak az Eladó 446/1246 tulajdoni illetőségét 838.000 forint értékben a
természetes és jogi tartozékaival együtt, felek között kölcsönösen kialkudott, összesen 74.000.000.- Ft, azaz Hetvennégymillió forint összegű vételár egyidejű megfizetése mellett.

Felek megállapítják, hogy a vételárat a 2007. évi CXXVII. tv. 86.§ j) pontja alapján általános forgalmi adó nem terheli, mivel Eladó a használt ingatlanok értékesítése vonatkozásában nem választotta az adókötelessé tételt.


2. Szerződő felek megállapítják, hogy a jelen szerződés 1. pontjában részletezett 

· 210/1 hrsz-ú ingatlanon áll:


· 468 m2 nettó alapterületű főépület,


· 138 m2 nettó alapterületű konyha, étkező, orvosi szobából álló épület

· 139 m2 nettó alapterületű könyvtár, technika terem épület,

· 167 m2 nettó területű 3 tantermes épület,

· 60 m2 alapterületű kazánház,

· 13 m2 nagyságú raktár



· 210/2 hrsz-ú ingatlanon áll:

· 78 m2 nettó alapterületű épület




Ajka város Önkormányzata
Veszprémi Főegyházmegye
dr. Udvarhelyi Olivér


képv.: Schwartz Béla polgármester
képv.: dr. Márfi Gyula érsek
ügyvéd
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· 204/2 hrsz-ú ingatlanon áll:


· aszfalt burkolatú kézilabda pálya



· 205/3 hrsz-ú ingatlanon áll:

· 528 m2 alapterületű tornateremként használt épület

Szerződő felek megállapítják, hogy a 205/4 hrsz-ú, Csibi Balázs és Bus Barbara tulajdonostársakkal közös tulajdonban álló ingatlanilletőséget terheli a 205/3 hrsz-ú ingatlan javára bejegyzett útszolgalmi jog.

A szerződő felek egyidejűleg megállapítják, hogy Csibi Balázs Ajka, Váci M. u. 9. és Bus Barbara szn.: Bus Barbara (an.: Csibi Brigitta) 1039 Budapest, Kabar u. 13. VI. 32. szám alatti lakosok, külön okiratban nyilatkoztak arról, hogy a törvényben biztosított elővásárlási jogukkal élni nem kívánnak, hanem gyakorlásáról lemondanak.

3. A felek megállapodnak abban, hogy a Vevő, mint a pályázat nyertese jelen szerződés aláírásától számított 15 napon belül a vételár 50 %-át, azaz 37.000.000.- Ft-ot, azaz Harminchétmillió forintot az Eladó OTP. Nyrt. Ajkai Fiókjánál vezetett 11748038-15429726 számú számlájára átutalja, míg a fennmaradó vételárrész 37.000.000.- Ft-os, azaz Harminchétmillió forintos összegét az egyidejű teljesítés szabályai szerint a Vevő birtokba lépésével egyidejűleg, legkésőbb 2012. augusztus 1. napjáig köteles átutalni.


4. Eladó szavatosságot vállal az 1. pontban részletesen körülírt ingatlanok per-, teher-, és igénymentességéért, valamint kijelenti, hogy azokkal kapcsolatosan semminemű köztartozása nem áll fenn. Az Eladó szavatol azért is, hogy az 1. pontban meghatározott ingatlanokkal kapcsolatosan harmadik személyekkel nem áll fenn olyan joga, amely Vevő tulajdonszerzését és zavartalan birtoklását akadályozná.



5. A felek megállapodnak abban, hogy Vevő az ingatlanok birtokába az egyidejű teljesítés szabályai szerződés legkésőbb 2012. augusztus 1. napján lép, ezen időponttól jogosult az ingatlant használni, hasznait szedni, és köteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is.
A felek megállapítják, hogy az Ajka 205/4 hrsz alatt felvett „udvar” megjelölésű 1246 m2 térmértékű ingatlannak a 446/1246 eszmei illetőség jogán a Vevő az Ajka 205/3 hrsz alatt felvett 2. sz. tornaterem épület 205/2 ingatlanrésszel határos részén a kerítéssel leválasztott, és az Eladó által kizárólagosan használt ingatlanrészt birtokba venni és kizárólagosan használni.




6. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Eladó ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy Vevő tulajdonjoga az 1. pontban körülírt ingatlanok vonatkozásában a tulajdonjog Vevő javára az ingatlan-nyilvántartásba vétel jogcímén bejegyzésre kerüljön azzal, hogy a teljes vételár kifizetéséig a bejegyzési kérelmet az Inytv. 47/A § alapján a bejegyzési kérelmet széljegyként kéri nyilvántartani, tekintettel arra, hogy a vételár teljes kiegyenlítése később történik.
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Az Eladó a teljes vételár kifizetését követő 8 munkanapon belül köteles a Vevő tulajdonjogának bejegyzéséhez szükséges bejegyzési engedélyt kiállítani, és a Földhivatalhoz benyújtani. A felek tudomásul veszik, hogy a bejegyzési engedélyt jelen szerződés Földhivatalhoz történő benyújtását követően legkésőbb 6 hónapon belül be kell nyújtani a Földhivatalhoz, a Földhivatal a bejegyzési engedély benyújtásáig a Vevő tulajdonjogának bejegyzésére vonatkozó eljárást függőben tartja (1997. évi CXLI. tv. 47/A. §), e határidő elmulasztása esetén azonban a Vevő tulajdonjogának bejegyzésére irányuló kérelmet el fogja utasítani.


7. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg az okiratszerkesztő ügyvéd irodájában letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzájáruló nyilatkozatát, amelynek alapján az 1. pontban részletezett ingatlanokra a Vevő tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hányad arányban az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.
Az okiratszerkesztő ügyvéd ezen nyilatkozat letétbe helyezéséről a letevővel letéti szerződést köt, majd pedig az Eladó külön felhatalmazása alapján – amennyiben Vevő 3. pontban vállalt vételár megfizetési kötelezettségétnek eleget tett – a teljes vételár hiánytalan kifizetésének igazolását követő 3 munkanapon belül a hozzájáruló nyilatkozatot a Földhivatal felé benyújtja.



8. A szerződő felek rögzítik, hogy a pályázati előírásoknak megfelelően a Vevő köteles a vétel tárgyát képező ingatlanban 1-8. osztályos római katolikus egyházi oktatási intézményt működtetni.



9. A szerződő felek megállapítják, hogy az Eladó magyar önkormányzat, a vevő pedig magyarországi székhellyel rendelkező jogi személy, és rendelkezik a jelen szerződés megkötéséhez szükséges szerződéskötési képességgel. A jelen szerződés mellékletét képezi Ajka város Önkormányzatának Képviselő-testületének …./… határozat kivonata, valamint …… számú rendelete, amelynek alapján az Eladó képviselője jogosult a jogügylet megkötésére. 

A szerződés mellékletét képezi továbbá a Vevő nyilvántartásba vételét tartalmazó okirat, valamint képviselőjének aláírási címpéldánya is.



10. Szerződő felek rögzítik, hogy az ingatlanok nem fekszenek műemléki környezetben, és nem állnak helyi védelem alatt.



11. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatban felmerülő költségeket a Vevő fizeti azzal, hogy a felek megállapítják azt, hogy Vevőt az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 5. § (1) bekezdés e.) pontja alapján teljes személyes illetékmentesség illeti.




12. Felek megállapítják, hogy jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a jelenleg hatályos Ptk. rendelkezései az irányadók.
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13. A szerződő felek jelen szerződés aláírásával hozzájárulnak ahhoz, hogy adataikat jelen szerződés, illetőleg mindazok a nyilvántartások tartalmazzák, amelyet a jelen jogügylet eredményeképpen a Vevő tulajdonjogának az ingatlan-nyilvántartásban történő bejegyzése érdekében, a hatályos jogszabályok alapján az adatok kezelésére jogosultak.

14. Szerződő felek a jelen szerződés elkészítésére és az azzal kapcsolatos ügyvédi teendők ellátására megbízást adnak dr. Udvarhelyi Olivér ügyvédnek, hogy őket az Ügyvédi Törvényben körülírtaknak megfelelően képviselje.


Szerződő felek a jelen 14. pontból álló adásvételi szerződést elolvasták, megértették és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag aláírták.

Ajka, 2012. ………………………..


Veszprém, 2012. ………………………..
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A jelen szerződést készítettem és ellenjegyzem:

Veszprém, 2012. ……………………………..
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